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RESUMO: A crescente digitalizacdo das operacdes financeiras e dos servicos
notariais tem levado a necessidade de regulamentacfes que garantam seguranca
juridica no uso de assinaturas eletronicas, especialmente em operacdes que
envolvem imdveis. Com o avanco da legislacao brasileira, em especial a Lei n°
14.063/2020 e a recente edicdo do Provimento 180 da Corregedoria Nacional de
Justica (CNJ), instituicbes financeiras e cartérios tém agora uma base sélida para
operar no ambiente digital.

1. INTRODUCAO: A Lei n° 14.063/2020 define assinatura eletrdnica como
sendo “os dados em formato eletrbnico que se ligam ou estdo logicamente
associados a outros dados em formato eletronico e que sao utilizados pelo
signatario para assinar, observados os niveis de assinaturas apropriados para os
atos previstos nesta Lei”.

2. CLASSIFICACAO DAS ASSINATURAS ELETRONICAS

As assinaturas eletrénicas séo classificadas de acordo com o nivel de confianca que
transmitem. Assim, quanto maior a confianca, maior é a certeza sobre a identidade e
a manifestacao de vontade do titular.

a. Assinatura eletrénica simples: é aguela que permite identificar o seu

b.

signatario, anexa ou associa dados a outros dados em formato eletrénico
do signatério. Por ter menor grau de confiabilidade, a assinatura eletrénica
simples pode ser admitida nas interacbes com entes publicos de menor
impacto e que ndo envolvam informacdes protegidas por grau de sigilo.

Assinatura eletrénica avancada: € aquela que utiliza certificados nao
emitidos pela ICP-Brasil ou outro meio de comprovacdo da autoria e da
integridade de documentos em forma eletrénica, desde que admitido pelas
partes como valido ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento.
Esta associada ao signatario de maneira univoca e utiliza dados para a
criacdo de assinatura eletrbnica cujo signatario pode, com elevado nivel
de confianca, operar sob o seu controle exclusivo, além de relacionar aos



dados a ela associados de tal modo que qualquer modificacdo posterior é
detectavel.

c. Assinatura eletrénica qualificada: € a que utiliza certificado digital, nos
termos do 8§ 1° do art. 10 da MP 2.200-2/2001. A MP 2.200-2/2001
instituiu a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil). No
Brasil, a infraestrutura de chaves publicas é de responsabilidade de uma
autarquia federal, o ITI - Instituto Nacional de Tecnologia da Informagéo. A
assinatura eletrénica qualificada sera admitida em qualquer interacdo
eletrbnica com ente publico, independentemente de cadastramento prévio.
Vale ressaltar que, por ser mais confiavel, a assinatura qualificada pode
ser utilizada nas hipéteses em que se admite a utilizacdo das demais
assinaturas.

E importante destacar que antes da edi¢do da Lei n® 14.063/20, nas rela¢cdes com o
poder publico, somente era admitida assinatura eletrénica com certificado digital no
padrao Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil). Portanto, s6 era
admitida a assinatura eletrénica qualificada.

Agora que entendemos a classificagdo das assinaturas eletrbnicas e como a
legislacéo brasileira tem evoluido para regulamentar seu uso, especialmente em
transacdes imobiliarias, € importante entender como essas normas afetam o registro
de iméveis. As mudancas recentes na Lei de Registros Publicos e na Lei
14.620/2023 foram criadas para deixar mais claro quando e como as assinaturas
eletrbnicas, tanto avancadas quanto qualificadas, podem ser usadas. No entanto, na
pratica, essas novas regras tém gerado algumas duvidas e discussdes entre
cartérios e instituicdes financeiras, o que torna fundamental analisar as questdes
juridicas que surgem nessa celeuma.

3. LEIDE REGISTROS PUBLICOS E ASSINATURA ELETRONICA

Em 2022, foi editada a Lei 14.382, dispondo sobre o Sistema Eletrénico dos
Registros Publicos (Serp), que incluiu dois dispositivos na Lei 6.015/1973%, bem
como um disposto na Lei 11.977/092, versando sobre as hipéteses de admisséo de
assinatura avancada em atos que envolvam imoéveis.

L Art. 17. Qualquer pessoa pode requerer certiddo do registro sem informar ao oficial ou ao
funcionario o motivo ou interesse do pedido.

8§ 1° O acesso ou 0 envio de informagdes aos registros publicos, quando realizados por meio da
internet, deverdo ser assinados com o uso de assinatura avangada ou qualificada de que trata o art.
4° da Lei n°® 14.063, de 23 de setembro de 2020, nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica. (Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica poderé estabelecer
hipoteses de uso de assinatura avancada em atos que envolvam iméveis.  (Incluido pela Lei n°
14.382, de 2022)

2 Art. 38. Os documentos eletronicos apresentados aos servigos de registros publicos ou por eles
expedidos deverdo atender aos requisitos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do
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Nesse sentido, segundo a Lei de Registros Publicos e a Lei 11.977/09, o uso de
assinatura eletrénica em atos que envolvam imoveis carece de regulamentacdo da
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

4. LEI 14.620/2023 — DISPOE SOBRE O PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

Diante da falta de regulamentacdo, por parte do CNJ, do Art. 17 § 2° da Lei
6.015/1973 e do art. 38, § 2°, da Lei 11.977/2009, a MP 1.162/23, convertida na Lei
14.620/2023, inseriu o0 Art. 17-A3 na Lei de Assinaturas abrindo caminho inequivoco
para que as instituicbes financeiras, que atuem com crédito imobiliario, possam
utilizar a assinatura na modalidade avangcada em seus instrumentos particulares com
carater de escritura publica.

Com este permissivo legal as instituigbes financeiras, nos termos descritos no
Art.17-A, da Lei 14.063/2020, com redacdo dada pela Lei 14.620/2023, estéao
autorizadas a fazer uso das assinaturas eletronicas nas modalidades avancada e
gualificada em seus instrumentos particulares com carater de escritura publica.

O legislador pretendeu, portanto, superar a falta de regulamentacédo, por parte do
CNJ, dos dispositivos que autorizam a aceitacdo da modalidade de assinatura
eletrbnica avancada nos atos que envolvam imoéveis, notadamente a transférencia
de propiedade.

E importante destacar que a permissdo dada pelo artigo 17-A, para que as
instituicbes financeiras utilizem a assinatura avancada em seus instrumentos de
crédito imobiliario, ndo ofende o disposto no artigo art. 5°, § 2%, inciso IV, da lei
14.063/20, tratando-se de uma excecao a regra.

Conselho Nacional de Justica, com a utilizagcdo de assinatura eletrénica avancada ou qualificada,
conforme definido no art. 4° da Lei n°® 14.063, de 23 de setembro de 2020. (Redacao dada pela Lei
n°® 14.382, de 2022)

§ 1° Os servicgos de registros publicos disponibilizardo servi¢os de recepcéo de titulos e de
fornecimento de informacdes e certiddes em meio eletrénico. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)
§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica poderé estabelecer
hip6teses de admisséo de assinatura avancada em atos que envolvam iméveis. (Incluido pela Lei n°
14.382, de 2022)

3 Art. 17-A. As instituicbes financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a celebrar
instrumentos particulares com carater de escritura publica e os participes dos contratos
correspondentes poderdo fazer uso das assinaturas eletrdnicas nas modalidades avancada e
qualificada de que trata esta Lei. (Incluido pela Lei n® 14.620, de 2023)

4 § 2° E obrigatorio o uso de assinatura eletronica qualificada:

| - nos atos assinados por chefes de Poder, por Ministros de Estado ou por titulares de Poder ou de
orgao constitucionalmente autbnomo de ente federativo;

Il - (VETADO);

Il - nas emiss@es de notas fiscais eletrbnicas, com exce¢éo daquelas cujos emitentes sejam pessoas
fisicas ou Microempreendedores Individuais (MEISs), situagdes em que 0 uso torna-se facultativo;
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5. CELEUMA JURIDICA ENTRE CARTORIO E INSTITUICAO FINANCEIRA

Diante dos normativos que versam sobre a assinatura eletronica em instrumentos de
crédito imobiliario é possivel fazer uso de assinatura na modalidade avancada ou
qualificada nos atos de transferéncia de propiedade de imoveis, desde que esses
contratos sejam elaborados por instituicdes financeiras que atuem com crédito
imobiliario e celebrem instrumentos particulares com carater de escritura publica,
segundo disciplina a Lei 14.063/2020.

No entanto, conforme Lei 6.015/1973 e a Lei 11.977/2009, o uso de assinatura
avancada depende de regulamentacdo da Corregedoria Nacional do CNJ, que
podera estabelecer hipdteses de uso nos atos que envolvam imoveis.

Na prética isso significa que o tabelido podera registrar os contratos firmados por
instituicdes financeiras que atuem com crédito imobiliario e celebrem instrumentos
particulares com carater de escritura publica, utilizando como fundamento a Lei
14.063/2020, art. 17-A.

De modo diverso, este mesmo tabelido podera recusar o registro do contrato de
financiamento imobiliario com base no § 2° do art. 17, da Lei 6.015/1973, alegando
gue tal dispositivo, que permite o uso de assinatura avancada, encontra-se pendente
de regulamentacéo pelo CN/CNJ e que para a transferéncia de imoveis € obrigatorio
0 uso de assinatura eletronica na modalidade qualificada, conforme art. 5°, § 2°,
inciso 1V, da lei 14.063/20.

6. PROVIMENTO N° 180 DA CNJ E A SEGURANCA JURIDICA DA ASSINATURA
ELETRONICA AVANCADA NOS ATOS QUE ENVOLVAM IMOVEIS

A partir de agora, apés a edicdo do provimento 180 da CNJ, é dever dos oficiais de
registro e dos tabelides recepcionar diretamente titulos e documentos nato-digitais
ou digitalizados, sendo estes, o documento publico ou particular gerado
eletronicamente em PDF/A e assinado, por todos os signatarios (inclusive
testemunhas), com assinatura eletrbnica qualificada ou com assinatura eletronica
avancada admitida perante os servicos notariais e registrais.

Dessa forma, reconhecendo os desafios normativos enfrentados pelos cartérios
brasileiros, a Corregedoria Nacional de Justica revisou o Cdédigo de Normas
Nacional para alinhar as normas entre os cartérios de imoveis e as instituicbes
financeiras superando de uma vez por toda a celeuma juridica envolvendo a
assinatura eletrénica na modalidade avancada.

IV - nos atos de transferéncia e de registro de bens imoveis, ressalvado o disposto na alinea “c” do
inciso Il do § 1° deste artigo;
V — (VETADO);



Portanto, o Provimento 180 da CNJ, ao regulamentar o 8 2° do art. 17 da Lei
6.015/1973 e 0 § 2° do art. 38 da Lei 11.977/2009, reconhece a verdadeira harmonia
normativa, que sempre existiu, entre o art. 17-A da Lei 14.063/20 e o seu art. 5°, §
2°, inciso IV.

Resta agora aguardar o Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico
(ONR) publicar a chamada Lista de Servicos Eletronicos Confiaveis do Registro de
Iméveis - LSEC-RI que sera regulamentada mediante Instrucdo Técnica de
Normalizacdo (ITN) e descrevera os servicos considerados confiaveis pelo ONR, e
contera, pelo menos, 0s servicos de assinatura eletrénica emitidas pela ICP-Brasil;
pela Plataforma gov.br; pelo e-Notariado e pelo Sistema de Autenticacéo Eletronica
do Registro Civil — IdRC.

Com a regulamentacdo detalhada no Provimento 180 da CNJ, as instituicbes
financeiras e cartérios ganham maior clareza e seguranca juridica para o uso de
assinaturas eletrénicas em transacdes imobiliarias. Essa medida visa resolver a
celeuma juridica existente e unificar as praticas em torno das assinaturas
eletrbnicas, especialmente aquelas emitidas pelo GOV.BR e pelo e-Notariado.
Agora, € crucial entender como essas plataformas se integram ao novo cenario
normativo e quais séo suas especificidades no contexto das assinaturas eletronicas.

7. ASSINAUTA ELETRONICA EMITIDA PELA PLATAFORMA GOV.BR E PELO E-
NOTARIADO

A Medida Provisoéria n® 2-200-2/2001, instituiu a Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil) e estabeleceu que assinaturas digitais geradas por
certificados emitidos pela ICP-Brasil tém presuncao legal de validade. Entretanto, a
MP também reconhece a validade de sistemas de certificacdo ndo vinculados a ICP-
Brasil, desde que as partes envolvidas aceitem esse método e assegure niveis
adequados de seguranca. Essa flexibilidade permite a utilizacdo de outras formas de
assinatura eletrénica, alinhando-se aos principios da autonomia privada e da
liberdade contratual e da instrumentalidade das formas.

A validade das assinaturas eletrénicas feitas fora do ambito da ICP-Brasil, desde que
aceitas pelas partes, esta expressa no art. 10, §2°, da Medida Provisoéria n°® 2-200-
2/2001, o qual permite a aceitacdo de meétodos alternativos de assinatura,
respeitando a liberdade das partes envolvidas no acordo ou contrato eletrdnico,
desde que os referidos métodos garantam a seguranca das transacoes.

Dessa forma, o art. 10, 82° da Medida Provisoria n° 2-200-2/2001 € a base legal
para assinaturas eletrénicas no ambito da Plataforma GOV.BR e da Plataforma e-
Notariado, cuja classificacdo € considerada como assinatura eletrbnica avancada,
em linha com as disposi¢des da Lei 14.063/2020.

8. PLATAFORMA GOV.BR


http://gov.br/

Instituida pela Decreto n © 8.936/2016, 0 GOV.BR ¢é a plataforma de autenticacdo do
Governo Federal criada para facilitar a identificacédo e autenticacéo do cidadao.

A plataforma permite o controle de acesso unificado, oferecendo um ambiente de
autenticacao digital inico do usuario aos servigos publicos digitais, ou seja, com um
Unico usuario e senha o cidaddo podera utilizar todos os servigos publicos digitais
que estejam integrados com a plataforma de Login Unico.

Além disso, fornece um nivel de seguranca compativel com o grau de exigéncia,
natureza e criticidade dos dados e das informac6es pertinentes ao servi¢co publico
solicitado.

Entre os servicos oferecidos pela plataforma encontra-se a possibilidade de o
usuério realizar assinatura eletrdnica de documentos em meio digital a partir da
conta GOV.BR

O documento com a assinatura digital tem a mesma validade de um documento com
assinatura fisica e € regulamentado pelo Decreto N° 10.543, de 13/11/2020.

O servico de assinatura eletronica esta disponivel para qualquer cidaddo com uma
conta GOV.BR prata ou ouro (contas bronze ndo podem utilizar o servico).

Para utilizar o servico da assinatura digital, o solicitante precisa ter uma
conta GOV.BR validada por (i) reconhecimento facial realizado pelo
aplicativo GOV.BR,; (ii) Bancos credenciados ou (iii) Certificado digital.

9. DECRETO 10.543/2020 - REGULAMENTA ART. 5 ° DA LEI 14.063/2020

Em novembro de 2020, foi editado o Decreto 10.543, que dispbs sobre o uso de
assinaturas eletronicas na administracdo publica federal e regulamentou o art. 5°° da

5 Art. 5° A administracdo publica federal direta, autarquica e fundacional adotara mecanismos para
prover aos usudrios a capacidade de utilizar assinaturas eletrdnicas para as interagfes com entes
publicos, respeitados 0s seguintes critérios:

| - Para a utilizacdo de assinatura simples, o usuario poderd fazer seu cadastro pela internet,
mediante autodeclaracdo validada em bases de dados governamentais;

Il - Para a utilizacdo de assinatura avancada, o usuério devera realizar o cadastro com garantia de
identidade a partir de validador de acesso digital, incluida a:

a) validacao biogréfica e documental, presencial ou remota, conferida por agente publico;

b) validac@o biométrica conferida em base de dados governamental; ou

c¢) validagcdo biométrica, biografica ou documental, presencial ou remota, conferida por validador de
acesso digital que demonstre elevado grau de seguranca em seus processos de identificacao; e

Il - para utilizagdo de assinatura qualificada, o usuério utilizard certificado digital, nos termos
da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

8§ 1° Compete a Secretaria de Governo Digital da Secretaria Especial de Desburocratizagéo, Gestao e
Governo Digital do Ministério da Economia autorizar os validadores de acesso digital previstos no
inciso Il do caput.

§ 2° O ¢6rgdo ou entidade informarda em seu sitio eletrbnico os requisitos e 0s mecanismos
estabelecidos internamente para reconhecimento de assinatura eletrbnica avancada.

§ 3° Constardo dos termos de uso dos mecanismos previstos no caput as orienta¢cdes ao Usuario
guanto a previsao legal, a finalidade, aos procedimentos e as praticas utilizadas para as assinaturas
eletrénicas, nos termos do inciso | do caput do art. 23 da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018.
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Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, quanto ao nivel minimo exigido para a
assinatura eletrénica em interagdes com o ente publico.

Dessa forma, destacamos que para ter a assinatura avangcada o usuario devera
realizar o cadastro com garantia de identidade a partir de validador de acesso digital,
incluida a validagdo biografica e documental, presencial ou remota, conferida por
agente publico; validacéo biométrica conferida em base de dados governamental; ou
validacdo biométrica, biogréfica ou documental, presencial ou remota, conferida por
validador de acesso digital que demonstre elevado grau de seguranca em seus
processos de identificagao.

Esses procedimentos garantem o nivel de confianca sobre a identidade e a
manifestacéo de vontade de seu titular.

10.CASSIFICACAO DAS ASSINATURAS NA PLATAFORMA GOV.BR

Visando regulamentar o decreto 10.543/2020, a Secretaria Especial de
Desburocratizacdo editou a portaria nimero 2.154/2021°. Essa portaria traz em seu
Art. 1° a classificacao das assinaturas eletrénicas emitidas pela Plataforma GOV.BR,
destacando que as identidades digitais niveis Prata e Ouro emitidas pela
plataforma GOV.BR sdo consideradas assinaturas eletrbnicas na modalidade
avancada, em linha com o disposto no item II, art. 4° da Lei n® 14.063, de 23 de
setembro de 2020.

11.PLATAFORMA E-NOTARIADO

O e-Notariado é uma plataforma de integracédo digital dos notarios brasileiros, que
permite a pratica dos atos notarias de forma eletronica e a distancia, possibilitando o

6 Art. 1° Esta Portaria dispde sobre os requisitos para uso das identidades digitais da
Plataforma GOV.BR na realizacdo de assinaturas eletrdnicas, conforme previsto no art. 6° do Decreto
n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.

§ 1° As identidades digitais da Plataforma GOV.BR estédo classificadas em trés tipos, conforme o
processo pelo qual é garantida a identificagdo do cidadao:

| - Identidade Digital Bronze: obtida por meio de cadastro pela internet, mediante autodeclaracdo
validada em bases de dados governamentais, conforme o inciso | do art. 5° do Decreto n® 10.543, de
2020;

Il - Identidade Digital Prata: obtida por meio de cadastro com garantia de identidade a partir de
validador de acesso digital, conforme o inciso Il do art. 5° do Decreto n° 10.543, de 2020; e

lll - Identidade Digital Ouro: obtida por meio de cadastro validado em base de dados biométrica
individualizada, de abrangéncia nacional.

§ 2° A Identidade Digital Bronze pode ser utilizada para assinatura simples, de que trata o inciso | do
art. 4° do Decreto n° 10.543, de 2020.

§ 3° As Identidades Digitais Prata e Ouro podem ser utilizadas para assinaturas simples e avangadas,
de que tratam os incisos | e Il do art. 4° do Decreto n® 10.543, de 2020.

8§ 4° A assinatura qualificada, de que trata o inciso Il do art. 4° do Decreto n°® 10.543, de 2020, sera
realizada por meio da utilizacao de certificado digital, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2, de
24 de agosto de 2001.
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acesso e a popularizacdo do certificado digital no Brasil, pois prevé a confecgéao
gratuita do certificado digital notarizado, que permite a pratica de todos os atos
notariais no a&mbito da plataforma?.

A Plataforma e-Notariado?®, instituida para modernizar os servicos notariais, € gerida
pelo Colégio Notarial do Brasil — Conselho Federal, dotada de infraestrutura
tecnoldgica necessaria a atuacéo notarial eletrénica, com o objetivo de (i) interligar
0s notérios, permitindo a préatica de atos notariais eletrénicos, o intercambio de
documentos e o trafego de informacbes e dados; (i) aprimorar tecnologias e
processos para viabilizar o servico notarial em meio eletrénico; (i) implantar, em
ambito nacional, um sistema padronizado de elaboracdo de atos notariais
eletrbnicos, possibilitando a solicitagdo de atos, certiddes e a realizacdo de
convénios com interessados.

O Sistema de Atos Notariais Eletrénicos (Procuracdes Publicas; Escritura Publica;
Ata Notarial; Escritura de Compra e Venda; Alienacéo Fiduciaria; entre outros) utiliza
tecnologia para autenticar documentos online, garantindo integridade e plena
validade juridica.

Os atos notariais eletronicos reputam-se auténticos e detentores de fé publica,
conforme estabelecido pelo artigo 411, inciso Il, do CPC, "Considera-se auténtico o
documento quando a autoria estiver identificada por qualquer outro meio legal de
certificacao, inclusive eletrénico, nos termos da lei" (BRASIL, 2015).°

O avanco da digitalizacdo tem permeado todas as esferas da sociedade,
incluindo o setor juridico, razdo pela qual a plataforma e-Notariado se destaca como
uma ferramenta fundamental para a realizacéo de atos notariais de forma eletrénica.
Esse desenvolvimento coincide com os esforcos de modernizacao legislativa, como
€ evidenciado no projeto de reforma do Cddigo Civil brasileiro, que dedica um
capitulo exclusivo para o e-Notariado10. Este projeto visa adaptar a legislacdo as
novas realidades tecnologicas e sociais, refletindo as mudancas necessarias para
abracar as possibilidades que a tecnologia oferece.

A integracdo do e-Notariado por meio do projeto de reforma do Cdédigo Civil
representa um passo significativo para alinhar praticas notariais com os padrdes
digitais contemporaneos, ao oferecer um sistema de assinatura eletrénica que
garante seguranca juridica e autenticidade, o e-Notariado facilita uma transicao para
um ambiente seguro, agil e acessivel.

12.CERTIFICADO DIGITAL NOTARIZADO

7 Sistema eletrénico do registro publico e sua regulamentacgéo/ coordenacéo Luiz Felipe
Salomao; autores Allan Nunes Guerra ...[et al]. — 1.ed. — Rio de Janeiro: Forense, 2024.p 110-111.

8 BRASIL. Conselho Nacional de Justica. Provimento n® 149, de 30 de agosto de 2023. Institui o
Cdédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica -
Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-Extra), que regulamenta 0s servi¢os notariais e de registro.
Disponivel em: https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/5243. Acesso em: 14 abr. 2024.

9 BRASIL. Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015. Cadigo de Processo Civil. Diario Oficial da Uni&o:
secdo 1, p. 1, 17 mar. 2015.

10 https://legis.senado.leg.br/comissoes/comissao?codcol=2630, acesso em 15 abr. 2024
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A Plataforma e-Notariado disponibiliza um servigo gratuito de emissao de certificado
digital notarizado - identidade digital de uma pessoa fisica ou juridica, identificada
presencialmente ou por videoconferéncia, por um notario a quem se atribui fé
publica.

Com este certificado é possivel assinar digitalmente, por meio do e-assina,
atos notariais eletrdnicos na plataforma do e-notariado. Além dos atos notarias
propriamente ditos € possivel assinar instrumentos contratuais, a exemplo de
escrituras publicas de financiamento imobiliario com pacto adjeto de alienacéo
fiduciariatt.

Nesse sentido, autilizacdo do e-Assina, ferramenta do e-Notariado, em
contratos digitaliza e simplifica o processo, permitindo a assinatura de contratos de
maneira eletrbnica com validade juridica. Isso traz vantagens como a reducdo de
tempo e custos, além de aumentar a seguranca das transacdes, garantindo
autenticidade e integridade dos documentos assinados eletronicamente.

Esse avanco representa um passo significativo na modernizacdo das praticas
imobiliarias, oferecendo maior comodidade e eficiéncia para todas as partes
envolvidas.

13.CONCLUSAO

O Provimento 180 da CNJ surge como uma resposta crucial as necessidades de
seguranca juridica no uso de assinaturas eletrénicas, especialmente no contexto do
mercado imobiliario e de registros de iméveis. Ao regulamentar e permitir o uso das
plataformas GOV.BR e e-Notariado, o provimento traz um avanco significativo ao
democratizar 0 acesso as assinaturas eletrbnicas. Isso representa um grande
beneficio para a populacéo, que agora nao precisa recorrer ao certificado digital ICP-
Brasil, que pode ser caro e de dificil acesso para muitos. Com a possibilidade de
utilizar as assinaturas avancadas através dessas plataformas, o processo de
formalizacdo de documentos se torna mais acessivel, agil e inclusivo.

Essa modernizacdo dos processos notariais e de registros de imoveis nao so facilita
a vida dos cidaddos, mas também traz grandes vantagens para o mercado
imobiliario. A digitalizacdo reduz a burocracia, acelera a tramitacdo de contratos e
registros e, principalmente, aumenta a seguranca e a confiabilidade das transacoes.

11 BRASIL. Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973. Dispde sobre os registros publicos, e da outras
providéncias. Art 17[...], 8 1° O acesso ou o0 envio de informagdes aos registros publicos, quando
realizados por meio da internet, deverdo ser assinados com o uso de assinatura avangada ou
qualificada

de que trata o art. 4° da Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justi¢ca do Conselho Nacional de Justica. (Incluido pela Lei n° 14.382,
de

2022)

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica poderé estabelecer
hipoteses de uso de assinatura avancada em atos que envolvam iméveis.  (Incluido pela Lei n°
14.382,

de 2022)



Instituicdes financeiras e cartérios agora tém a regulamentacdo necessaria para
operar de forma eficiente e segura no ambiente digital, o que deve impulsionar ainda
mais 0 mercado.
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No entanto, € importante destacar que, apesar desses avancos, ainda existem
resisténcias ao uso das plataformas GOV.BR e e-Notariado como meios legais e
seguros para a assinatura de contratos de financiamento imobiliario e o seu devido
registro no CRI. Essa resisténcia, baseada na falta de conhecimento sobre as novas
tecnologias e na crenca de que apenas o certificado digital ICP-Brasil € o Gnico meio
seguro para formalizar operacdes de crédito, pode atrasar o progresso que ja esta
sendo alcancado. E fundamental que todos os atores envolvidos compreendam que
essas plataformas foram desenvolvidas com rigorosos padrdes de seguranca e tém
solido arcabouco legal.

A transicdo para o digital é inevitavel e necessaria, e o Provimento 180 da CNJ
representa um marco nessa jornada. A aceitacado dessas novas ferramentas nao so
reflete uma adaptacdo as demandas contemporaneas, mas também uma abertura
para um futuro em que a eficiéncia, a seguranca e a acessibilidade serdo os pilares
do mercado imobiliario e dos servi¢os notariais. Resistir a essa mudanca €, de certa
forma, resistir ao progresso que visa tornar a vida dos brasileiros mais facil e segura.
E hora de abracar essa evolugdo e reconhecer que, com a regulamentacéo
adequada, as plataformas que permitem assinaturas digitais como GOV.BR e e-
Notariado sdo, sim, um meio legal, eficiente e seguro para todos. Os tempos
mudaram.



