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INTRODUCAO

A multipropriedade, também conhecida como propriedade compartilhada ou time-sharing, € um
instituto juridico que permite a multiplos titulares compartilhar o dominio de um mesmo bem, de
forma que cada um possa usar e gozar da coisa durante um periodo de tempo determinado
(TEPEDINO, 2019, p. 5). Esse modelo de propriedade tem ganhado relevancia nas ultimas
décadas, especialmente no setor imobiliario como uma alternativa para o acesso a bens de alto
valor agregado, a exemplo dos iméveis de veraneio (OLIVEIRA, 2019, p. 23).

No entanto, a multipropriedade ndo se restringe a bens iméveis, podendo incidir também sobre bens
moveis, dando origem a denominada multipropriedade mobiliaria. Essa modalidade, embora menos
difundida que a imobiliaria, apresenta grande potencial de expansao na medida em que permite o
compartilhamento de bens como embarcac@es, aeronaves, veiculos e equipamentos de alto custo
(MARCATO, 2018, p. 15).

O presente artigo tem por objetivo analisar o instituto da multipropriedade mobiliaria, abordando seu
conceito, caracteristicas e regulamentacdo em diferentes paises, com especial énfase no
tratamento conferido pelo Projeto de Lei n°® 3801/2020, em tramitacdo no Congresso Nacional
brasileiro.

CONCEITO DE MULTIPROPRIEDADE MOBILIARIA
2.1. Definicao

A multipropriedade mobiliaria, a semelhanca da imobiliaria, pode ser definida como um regime de
condominio especial, no qual cada coproprietario € titular de uma fragéo de tempo, correspondente
a um direito real de propriedade sobre um bem mdvel corpéreo. Essa fracdo confere ao
multiproprietario as faculdades de usar, gozar, fruir e dispor do bem com exclusividade, de forma
alternada com os demais titulares, segundo as regras estabelecidas no memorial de instituicdo e
na convencao do condominio (MARCATO, 2018, p. 17).

2.2. Caracteristicas

A multipropriedade mobilidria apresenta algumas caracteristicas distintivas em relagdo a
propriedade tradicional. Em primeiro lugar, h4 uma dissociagdo entre a titularidade do direito e o
uso do bem, uma vez que cada multiproprietario s6 pode exercer seus poderes durante o periodo
correspondente a sua fragdo de tempo (TEPEDINO, 2019, p. 8). Além disso, o objeto da
multipropriedade é indivisivel, ndo se sujeitando a ac¢des de divisdo ou extingdo de condominio.
Cada fracéo de tempo €, por sua vez, uma parte indivisivel, a qual se vincula uma fracéo ideal do
patriménio condominial como um todo (MARCATO, 2018, p. 19).



Outra caracteristica relevante é a possibilidade de instituicdo da multipropriedade sobre um conjunto
de bens da mesma espécie, e ndo apenas sobre um Unico bem. Nessa hip6tese, os
multiproprietarios terdo direito a usar os bens de forma alternada, segundo critérios predefinidos, o
gue confere maior flexibilidade e eficiéncia ao aproveitamento dos bens (OLIVEIRA, 2019, p. 27).

2.3. Direitos dos Multiproprietarios

Os multiproprietarios tém direito a usar, gozar e fruir do bem durante o periodo correspondente a
sua fracdo de tempo, com exclusividade. Podem, ainda, ceder sua fracdo em locagédo ou comodato,
bem como aliend-la ou onera-la livremente, independentemente da anuéncia dos demais
multiproprietarios (MARCATO, 2018, p. 22).

No entanto, os multiproprietarios também estéo sujeitos a algumas obrigacdes, como o dever de
contribuir para as despesas de conservacao e manutencao do bem, proporcionalmente a sua fracao
ideal e de usar o bem segundo sua destinacdo, abstendo-se de atos que possam prejudicar 0s
demais titulares (TEPEDINO, 2019, p. 12).

3.0. MULTIPROPRIEDADE MOBILIARIA NO MUNDO
3.1. Franca
3.1.1. Histdrico

A Franca foi um dos primeiros paises a regulamentar a multipropriedade, inicialmente no setor
imobiliario. A Lei n°® 86-18, de 6 de janeiro de 1986, disciplinou a multipropriedade imobiliaria,
estabelecendo regras para sua constituicdo, administracdo e extingdo (SAINT-ALARY-HOUIN,
2019, p. 35).

Posteriormente, a multipropriedade mobiliaria também passou a ser admitida com base nas regras
gerais do direito civil francés. Embora ndo haja uma lei especifica sobre o tema, a doutrina e a
jurisprudéncia tém reconhecido a validade dessa modalidade de propriedade compartilhada (ATIAS,
2018, p. 42).

3.1.2. Regulamentacgéo Legal

Na auséncia de uma lei especifica, a multipropriedade mobilidria na Franca é regida pelas
disposicbes gerais do Codigo Civil sobre a propriedade e o condominio, com as adaptacdes
necessarias. Aplicam-se, ainda, as normas de prote¢cdo ao consumidor, especialmente em relacdo
aos contratos de aquisicdo de fragdes de tempo (SAINT-ALARY-HOUIN, 2019, p. 38).

A doutrina francesa tem defendido a necessidade de uma regulamentagdo propria para a
multipropriedade mobiliaria, a fim de conferir maior seguranca juridica e transparéncia as relacdes

entre os multiproprietarios e destes com terceiros (ATIAS, 2018, p. 45).

3.1.3. Natureza Juridica



Segundo a doutrina majoritéria francesa, a multipropriedade mobiliaria constitui um direito real de
propriedade sobre a fragdo de tempo, atribuindo ao multiproprietario as prerrogativas de usar, gozar
e dispor do bem durante o periodo correspondente (SAINT-ALARY-HOUIN, 2019, p. 41).

Trata-se, portanto, de uma forma de propriedade plena, ainda que limitada no tempo, e ndo de um
direito real sobre coisa alheia. Nesse sentido, o multiproprietario pode alienar ou onerar sua fragao
de tempo, sem necessidade de anuéncia dos demais titulares (ATIAS, 2018, p. 48).

3.2. Alemanha
3.2.1. Regulamentacéo Legal

Na Alemanha, a multipropriedade mobiliaria é regulada pela Lei de Contratos de Habitacao
Temporaria (Teilzeit-Wohnrechtegesetz), de 20 de dezembro de 1996. Essa lei estabelece normas
especificas para a celebracédo de contratos que tenham por objeto o direito de uso temporario de
bens moveis, como embarcacgdes e veiculos recreativos (SCHMIDT, 2019, p. 52).

A lei alemad impde uma série de requisitos formais e materiais para a validade desses contratos,
visando a proteger os adquirentes de fracbes de tempo. Entre outras disposicles, a lei prevé um
direito de arrependimento em favor do adquirente, exercivel no prazo de 14 dias apés a celebracao
do contrato (SCHMIDT, 2019, p. 55).

3.2.2. Natureza Juridica

De acordo com a doutrina alema prevalente, a multipropriedade mobiliaria configura um direito real
limitado, que confere ao titular o uso e gozo do bem durante o periodo de sua fracdo, mas com
restricbes quanto a faculdade de disposicdo (OECHSLER, 2018, p. 61). Isso porque, segundo essa
corrente, a alienacdo ou oneracdo da fragcdo de tempo depende da anuéncia dos demais
multiproprietarios, uma vez que pode afetar a destinacdo comum do bem. Trata-se, assim, de um
direito real sui generis, que ndo se confunde com a propriedade plena (OECHSLER, 2018, p. 63).

3.3. Inglaterra
3.3.1. Aplicagéo da Multipropriedade Mobiliaria

Na Inglaterra, a multipropriedade mobiliaria tem sido utilizada principalmente em relagdo a bens
como iates e aeronaves, permitindo o compartihamento dos elevados custos de aquisicdo e
manutencdo desses bens (SMITH, 2019, p. 68).

A préatica tem se disseminado por meio de arranjos contratuais variados, que vao desde a
copropriedade tradicional até a constituicdo de clubes ou sociedades de proprietérios, passando
pela celebracé@o de contratos de locacéo de longa duragéo (SMITH, 2019, p. 71).

3.3.2. Regulamentacéo Legal

N&ao hé, na Inglaterra, uma legislacdo especifica sobre a multipropriedade mobiliaria. Aplicam-se,
assim, as regras gerais do direito contratual e do direito de propriedade, com as adaptagcbes
necessarias a cada caso concreto (SMITH, 2019, p. 74).



Os tribunais ingleses tém reconhecido a validade e a eficacia dos arranjos de multipropriedade
mobilidria, desde que observados os requisitos legais para a constituicdo e transferéncia da
propriedade sobre bens mdéveis, bem como as normas de prote¢do ao consumidor (SMITH, 2019,
p. 77).

3.3.3. Natureza Juridica

Na Inglaterra, prevalece o entendimento de que a multipropriedade mobiliaria constitui um direito
de propriedade pleno sobre a fracdo de tempo, incluindo os poderes de usar, gozar, fruir e dispor
do bem durante o periodo correspondente (SMITH, 2019, p. 80). Esse direito é oponivel erga omnes
e pode ser livremente cedido ou transferido pelo multiproprietario, independentemente do
consentimento dos demais titulares. Trata-se, portanto, de uma forma de propriedade individual,
ainda que temporalmente limitada (SMITH, 2019, p. 83).

3.4. Espanha
3.4.1. Regulamentacéo Legal

A Espanha conta com uma regulamentacdo especifica para a multipropriedade mobiliaria,
introduzida pela Lei n® 4/2012, de 6 de julho, que estabelece normas sobre os contratos de
aproveitamento por turno de bens méveis (GARCIA GARNICA, 2019, p. 88).

Essa lei define os requisitos para a celebracdo e execucdo desses contratos, os direitos e deveres
das partes, as regras de publicidade e informacéo ao consumidor, entre outros aspectos. Aplica-se
tanto aos contratos celebrados na Espanha quanto aqueles firmados no exterior, desde que
envolvam bens situados em territério espanhol (GARCIA GARNICA, 2019, p. 91).

3.4.2. Natureza Juridica

Segundo a doutrina espanhola majoritaria, a multipropriedade mobiliaria configura um direito real
de aproveitamento por turno, que atribui ao titular o uso e gozo do bem durante sua fracdo de tempo,
mas com limitacdes quanto a faculdade de disposicdo (GARCIA GARNICA, 2019, p. 94).

Isso porque a lei espanhola condiciona a alienag&o ou oneracao da fracao de tempo a concordancia
dos demais multiproprietarios, visando a preservar a destinagdo comum do bem.

Trata-se, assim, de um direito real autbnomo, distinto da propriedade plena (GARCIA GARNICA,
2019, p. 97).

3.5. Portugal

3.5.1. Regulamentacgéo Legal

Em Portugal, a multipropriedade mobiliaria é regulada pelo Decreto-Lei n® 275/93, de 5 de agosto,
gue disciplina o direito real de habitacéo periddica. Embora essa norma se refira expressamente a
imoveis, a doutrina e a jurisprudéncia tém admitido sua aplicacdo, por analogia, aos contratos de
direito de habitac@o temporaria em bens moveis (CARVALHO FERNANDES, 2018, p. 102).



O decreto-lei portugués estabelece as regras para a constituicao, exercicio e extingado do direito de
habitacdo periddica, bem como os requisitos de validade dos contratos que tenham por objeto esse
direito. Prevé, ainda, normas de protecdo aos adquirentes, como o direito de arrependimento e a
proibicdo de préaticas comerciais abusivas (CARVALHO FERNANDES, 2018, p. 105).

3.5.2. Natureza Juridica

De acordo com a doutrina portuguesa dominante, a multipropriedade mobiliaria configura um direito
real de habitacdo periddica, que confere ao titular o poder de usar e fruir do bem durante o periodo
correspondente a sua fragcao de tempo (CARVALHO FERNANDES, 2018, p. 108).

No entanto, esse direito esta sujeito a limitagdes quanto a faculdade de disposicao, uma vez que a
alienacéo ou oneracado da fracdo de tempo depende da anuéncia dos demais titulares. Trata-se,
portanto, de um direito real limitado, distinto da propriedade plena (CARVALHO FERNANDES,
2018, p. 111).

3.6. Canada
3.6.1. Regulamentacéo Legal

No Canada, ndo ha uma legislacdo especifica sobre a multipropriedade mobiliaria. Aplicam-se,
assim, as regras gerais do direito contratual e do direito de propriedade, com as adaptacdes
necessarias a cada caso concreto (HANNA, 2019, p. 116).

Os arranjos de multipropriedade mobiliaria sdo geralmente estruturados por meio de contratos
atipicos, que estabelecem os direitos e deveres das partes, as regras de uso e administracdo do
bem, bem como as condi¢Bes para a transferéncia das fracbes de tempo (HANNA, 2019, p. 119).

3.6.2. Natureza Juridica

No direito canadense, prevalece o entendimento de que a multipropriedade mobiliaria constitui um
direito de propriedade pleno sobre a fracao de tempo, abrangendo os atributos de usar, gozar, fruir
e dispor do bem durante o periodo correspondente (HANNA, 2019, p. 122).

Esse direito é livremente transmissivel pelo multiproprietario, seja por ato inter vivos ou causa
mortis, independentemente da concordancia dos demais titulares. Trata-se, portanto, de uma forma
de propriedade individual, ainda que sujeita a uma limitagédo temporal (HANNA, 2019, p. 125).

3.7. Estados Unidos

3.7.1. Regulamentacgéo Legal

Nos Estados Unidos, a multipropriedade mobiliaria é regulada principalmente pelas leis estaduais,
gue estabelecem o0s requisitos para a constituicdo e o funcionamento desse tipo de arranjo
(DUBORD, 2018, p. 130).

Embora ndo haja uma legislacéo federal especifica sobre o tema, aplicam-se as normas gerais de
protecdo ao consumidor, especialmente em relacdo a transparéncia das informacdes e a vedacgao
de praticas abusivas na oferta e comercializacéo de fracdes de tempo (DUBORD, 2018, p. 133).



3.7.2. Natureza Juridica

Nos Estados Unidos, a multipropriedade mobiliaria € tratada como um direito de propriedade integral
sobre a fracdo de tempo, conferindo ao titular amplos poderes de uso, gozo, fruicdo e disposicao
do bem durante o periodo correspondente (DUBORD, 2018, p. 136).

Esse direito pode ser livremente cedido ou transferido pelo multiproprietario, por ato inter vivos ou
causa mortis, sem necessidade de anuéncia dos demais titulares. Configura, assim, uma
modalidade de propriedade plena, ainda que restrita a um determinado lapso temporal (DUBORD,
2018, p. 139).

3.8. Argentina
3.8.1. Regulamentacéo Legal

Na Argentina, a multipropriedade era regulada pela Lei n°® 26.356, de 13 de margo de 2008,
gue foi revogada pela Lei 26.994 de 2014, a qual, em seu Capitulo 2, estabelece o regime
de propriedade compartilhada de bens méveis e imoveis (ARGENTINA, 2014).

Essa lei define os requisitos para a constituicao e o funcionamento da multipropriedade mobiliaria,
os direitos e obrigacbes dos multiproprietarios, as regras de administracdo do bem e os
procedimentos para o registro das fragcbes de tempo nos respectivos o6rgdos de cadastro
(ARGENTINA, 2014).

A lei argentina também prevé normas de protecdo aos adquirentes de fracbes de tempo, como o
direito a informacéo prévia e o prazo de reflexdo para o exercicio do direito de arrependimento
(MOLINA SANDOVAL, 2019, p. 145).

3.8.2. Natureza Juridica

Segundo a doutrina argentina majoritaria, a multipropriedade mobiliaria configura um direito real de
condominio especial, que atribui a cada multiproprietario o uso e gozo exclusivos do bem durante
sua fracdo de tempo, bem como uma quota-parte ideal sobre a totalidade do patriménio condominial
(MOLINA SANDOVAL, 2019, p. 148).

No entanto, esse direito esta sujeito a limitagdes quanto a faculdade de disposi¢cdo, uma vez que a
lei argentina exige a anuéncia dos demais multiproprietarios para a alienag&o ou oneracao da fragéo
de tempo, visando a preservar a destinacdo comum do bem (MOLINA SANDOVAL, 2019, p. 151).
Trata-se, portanto, de um direito real autbnomo, com caracteristicas proprias, que nao se confunde
com a propriedade exclusiva nem com o condominio tradicional, embora compartilhe elementos de
ambos os institutos (PUERTA DE CHACON, 2018, p. 137).

3.9. Chile

3.9.1. Regulamentacéo Legal



No Chile, a multipropriedade mobilidria ndo possui uma regulamentacdo especifica. No entanto, o
Cadigo Civil chileno permite a constituicdo de direitos reais sobre bens médveis, o que possibilita a
aplicacao do instituto por meio de arranjos contratuais (CHILE, 2000).

A doutrina chilena tem admitido a validade da multipropriedade mobiliaria, desde que respeitados
0s principios gerais do direito e as normas de ordem publica, como a func¢éo social da propriedade
e a protecéo dos consumidores (VASQUEZ PALMA, 2019).

3.9.2. Natureza Juridica

Nao ha um consenso na doutrina chilena quanto a natureza juridica da multipropriedade mobiliaria.
Alguns autores a consideram uma forma de condominio especial, enquanto outros a qualificam
como um direito real atipico, sujeito as regras gerais da propriedade (VASQUEZ PALMA, 2019).
De todo modo, prevalece o entendimento de que os multiproprietarios tém direito ao uso e gozo
exclusivos do bem durante sua fracdo de tempo, bem como a livre disposicdo de sua fracao,
ressalvadas eventuais limitagdes contratuais (VASQUEZ PALMA, 2019).

3.10. Uruguai

3.10.1. Regulamentacéo Legal

No Uruguai, a multipropriedade mobiliaria também néo é objeto de uma lei especifica. Contudo, 0
Caodigo Civil uruguaio reconhece a autonomia privada para a criacdo de direitos reais atipicos, o
gue abre espaco para a adocao desse instituto por via contratual (URUGUAI, 2010).

A doutrina uruguaia tem se mostrado favoravel a multipropriedade mobiliaria, ressaltando sua
importancia para o aproveitamento eficiente de bens de alto valor e para o desenvolvimento
econdmico do pais (CAFFERA, 2018).

3.10.2. Natureza Juridica

A doutrina uruguaia tende a qualificar a multipropriedade mobiliaria como um direito real atipico,
gue confere aos multiproprietarios o uso e gozo exclusivos do bem durante sua fragcdo de tempo,

bem como a faculdade de dispor liviemente de sua fracdo (CAFFERA, 2018).

Esse direito real sui generis estaria sujeito as regras gerais da propriedade, com as adaptacdes
necessarias a sua configuracéo temporal e a pluralidade de titulares (CAFFERA, 2018).

3.11. México
3.11.1. Regulamentagé&o Legal
No México, a multipropriedade mobiliaria é regulada pela Lei Federal de Prote¢cdo ao Consumidor,

gue estabelece normas especificas para os contratos de tempo compartilhado envolvendo bens
moveis (MEXICO, 2004).



Essa lei define os requisitos de validade desses contratos, os direitos e deveres das partes, as
regras de publicidade e oferta, bem como as san¢fes aplicaveis em caso de descumprimento
(GUTIERREZ Y GONZALEZ, 2019).

A doutrina mexicana tem destacado a importancia da multipropriedade mobiliaria para o fomento
do turismo e para a democratizagdo do acesso a bens de luxo, como embarcacdes e aeronaves
(OVALLE FAVELA, 2018).

3.11.2. Natureza Juridica

Segundo a doutrina mexicana majoritaria, a multipropriedade mobiliaria configura um direito real de
aproveitamento por turno, que atribui ao titular o uso e gozo do bem durante sua fragdo de tempo,
mas com limitacdes quanto a faculdade de disposicdo (GUTIERREZ Y GONZALEZ, 2019).

Isso porque a lei mexicana condiciona a cesséo ou transferéncia da fragdo de tempo a observancia
das regras estabelecidas no contrato de multipropriedade e a protecédo dos direitos dos demais
multiproprietarios (OVALLE FAVELA, 2018).

Trata-se, portanto, de um direito real autbnomo, distinto da propriedade plena, que visa a conciliar
os interesses individuais dos multiproprietarios com a funcao social da propriedade e a tutela dos
consumidores (GUTIERREZ Y GONZALEZ, 2019).

3.12. Colémbia
3.12.1. Regulamentacéao Legal

Na Colémbia, a multipropriedade mobiliaria é disciplinada pela Lei n® 1.101, de 2006, que regula os
servicos turisticos prestados sob a modalidade de tempo compartilhado (COLOMBIA, 2006).

Essa lei estabelece os requisitos para a constituicdo e funcionamento das empresas que oferecem
servicos de multipropriedade mobiliaria, bem como os direitos e obrigacdes dos usuarios e as
normas de protecéo ao consumidor (PINZON CAMARGO, 2019).

A doutrina colombiana tem enfatizado o potencial da multipropriedade mobiliaria para o
desenvolvimento do setor turistico e para a atragdo de investimentos estrangeiros, destacando a
necessidade de uma regulamentacdo clara e protetiva dos interesses dos adquirentes
(VELASQUEZ JARAMILLO, 2018).

3.12.2. Natureza Juridica

A doutrina colombiana diverge quanto a natureza juridica da multipropriedade mobiliaria. Alguns
autores a qualificam como um direito real de aproveitamento por turno, semelhante a timeshare,
gue confere ao titular o uso e gozo do bem durante sua fracdo de tempo, mas com restricbes a
faculdade de disposicdo (PINZON CAMARGO, 2019).

Outros autores, por sua vez, defendem que a multipropriedade mobiliaria constitui uma forma de
propriedade plena, ainda que temporalmente limitada, que atribui ao multiproprietario todos os



poderes inerentes ao dominio, inclusive o de livre disposicdo de sua fracdo (VELASQUEZ
JARAMILLO, 2018).

H4, ainda, uma corrente intermediaria que sustenta tratar-se de um direito real sui generis, que
combina elementos da propriedade e do aproveitamento por turno, sujeitando-se a um regime
juridico proprio, delineado pela Lei n° 1.101/2006 (PINZON CAMARGO, 2019).

3.13. Brasil
3.13.1. Regulamentacéo Legal

O Brasil tem sido retardatario quanto a criagcdo do instituto juridico da multipropriedade. S6
recentemente, através da Lei n°® 13.777, de 20 de dezembro de 2018, veio a instituir a
multipropriedade imobiliaria, na forma de condominio especial multiproprietario sobre imoveis,
inserindo-a no Titulo Ill, do Livro Ill, da Parte Especial do Cédigo Civil Brasileiro (Lei n°® 10.406, de
10 de janeiro de 2002), o capitulo VII-A, com os artigos 1.358-B a 1.358-U.

Quando da criacdo da multipropriedade sobre bens imoveis, os projetos de lei em tramitacéo
no Congresso Nacional também previam a instituicdo da multipropriedade sobre bens méveis, mas
os parlamentares acharam conveniente deixar para aprecia-la em separado, em outra ocasiao,
porque teria peculiaridades préprias, mas isso ndo ocorreu até a presente data.

3.13.2. Projetos de Lei em Tramitacéo

No Brasil, ainda ndo ha uma regulamentacdo especifica para a multipropriedade mobiliaria, o que
tem impedido que um pujante novo ramo de negdécios surja, provendo necessidades de cidadaos e
empresas, e dotando nossa economia de maior eficiéncia, dinamismo e crescimento.

No entanto, tramitam atualmente no Congresso Nacional trés projetos de lei que visam a disciplinar
esse instituto: o PL n°® 2419/2019, o PL n° 3801/2020 e o PL n° 2872/2021 (BRASIL, 2021).

Referidos projetos propbem a insercdo de dispositivos no Codigo Civil e na Lei de Registros
Pudblicos para regulamentar a constituicdo, o funcionamento e a extingdo da multipropriedade
mobiliaria, estabelecendo os direitos e deveres dos multiproprietarios, as regras de administragéo
do bem e os procedimentos para o registro das fragcdes de tempo (BRASIL, 2021). No entanto, o
Unico que cria o instituto juridico da multipropriedade mobiliaria, na forma de condominio especial
multiproprietario, € o PL 3801/2020, razdo pela qual neste trabalho nos deteremos mais em sua
analise, que sera a Ultima a ser apresentada.

4.0. Andlise dos Projetos de Lei em Tramita¢@o no Brasil
4.1. Andlise da Proposta de Multipropriedade Mobiliaria do Projeto de Lei n°® 2419/2019
4.1.1. Identificacdo

Projeto de Lei n® 2419 de 2019, proposto pelo Deputado José Medeiros.



4.1.2. Objetivo principal

Alterar a Lei n° 10.406/2002 (Cddigo Civil) e a Lei n® 6.015/1973 (Lei dos Registros Publicos) para
regulamentar a multipropriedade de bens moveis e seu registro.

4.1.3. Principais propostas

Inclusdo do artigo 1.358-V no Codigo Civil, estabelecendo que o registro da multipropriedade de
bens moveis deve ser feito no cartério de titulos e documentos do domicilio do proprietario.

Adicdo do artigo 1.358-X, determinando que 6rgaos publicos com incumbéncia de registrar bens
méveis ndo podem se abster do registro da multipropriedade.

Inclusdo do item 10 ao artigo 129 da Lei de Registros Publicos, especificando que os contratos de
multipropriedade sobre bens méveis devem ser registrados.

4.1.4. Justificativa e analise

O projeto visa a preencher uma lacuna legislativa, uma vez que a Lei n® 13.777/2018 regulamentou
apenas a multipropriedade de imoveis.

Busca proporcionar seguranca juridica e uniformidade sistemética aos negdcios envolvendo
multipropriedade de bens méveis de alto valor econémico.

A proposta pretende evitar fraudes e facilitar a identificacdo dos proprietarios de bens mdéveis em
regime de multipropriedade.

O projeto reconhece a realidade existente de negocios de multipropriedade envolvendo bens
moveis e busca regulamenta-la.

4.1.5. Implicacdes potenciais

Maior seguranca juridica para transacdes envolvendo multipropriedade de bens moveis, com
possivel estimulo a novos modelos de negécio baseados no compartilhamento de propriedade de
bens moveis.

Potencial aumento na acessibilidade a bens moveis de alto valor através da propriedade
compartilhada.

4.2. Andlise da Proposta de Multipropriedade Mobiliaria do Projeto-Lei n® 2872 de 2021

4.2.1. Identificagdo

Projeto de Lei sem namero, de 2021, proposto pelo Deputado Lincoln Portela.

4.2.2. Objetivo principal



Alterar o Codigo Civil, o Cadigo de Transito Brasileiro e o Cédigo de Processo Civil para disciplinar
0 instituto da multipropriedade veicular.

4.2.3. Principais propostas

Modificacdo dos artigos 1.226 e 1.267 do Cddigo Civil, estabelecendo que a transmissdo da
propriedade de veiculos automotores s6 ocorre com o registro do documento Unico de transferéncia
no departamento de transito.

Inclusdo de disposi¢cdes sobre multipropriedade veicular no Cédigo Civil, definindo-a como uma
relagdo juridica de aproveitamento comum do bem por até 7 coproprietarios.

Alteracdes nos artigos 120, 121, 123 e 257 do Cdodigo de Transito Brasileiro para acomodar o
conceito de multipropriedade veicular, incluindo regras sobre registro, administracdo e
responsabilidades dos coproprietarios.

Modificacdo do artigo 523 do Codigo de Processo Civil para proteger a fracao ideal do coproprietario
em caso de penhora ou expropriagao.

4.2.4. Justificativa e analise

O projeto busca adaptar a legislagcéo a crescente tendéncia de compartilhamento de bens, incluindo
veiculos. Assim sendo, tem por objetivo possibilitar o acesso a propriedade veicular por meio da
composicao de renda entre coproprietarios.

Pretende, ainda, facilitar o acesso ao crédito e favorecer o adimplemento das obrigacBes
relacionadas a propriedade veicular.

Reconhece a importancia da industria automotiva para a economia brasileira e busca estimular
novas formas de aquisicdo de veiculos.

4.2.5. Implicacdes potenciais

O PL tem algum potencial para aumentar as vendas de veiculos devido a facilitacdo do acesso a
propriedade compartilhada.

Embora néo crie o instituto juridico do condominio especial sobre bens méveis, ndo deixa de
significar algum avango e uma melhora nas rela¢des de multipropriedade veicular.

Apresenta o que, em nosso entendimento, ndo se compatibiliza com a funcéo dos 6rgédos cadastrais
de transito, que ndo tém por objetivo o registro de propriedades, com toda a sua inerente
complexidade, que serd maior ainda, quando se tratar de multipropriedade, ja que atribui aos
Detrans a responsabilidade de proceder aos registros sobre dos diversos direitos multiproprietarios
sobre um Unico bem. Sobre esse tema o PL 3801/2020, que a seguir sera examinado, apresenta
uma solucéo a nosso ver mais adequada.

Para levar a atribuicdo do registro das multipropriedades sobre veiculos para o controle dos
Departamentos Estaduais de Transito (DETRANS) seria necessério realizar uma grande adaptacao



desses 6rgdos estaduais, desviando-os de suas finalidades. E, como veremos quando da analise
do PL 3801/2020, isso néo se faz necessério, nem é desejavel.

Representa uma tentativa para modernizar o ordenamento juridico brasileiro, adaptando-o as novas
formas de propriedade compartilhada.

Também busca proporcionar maior segurancga juridica, facilitar o acesso a propriedade de veiculos
de elevado valor, e estimular novos modelos de negdcio baseados no compartilhamento. No
entanto, o PL n°® 2879 de 2021 objetiva regulamentar apenas a multipropriedade sobre veiculos
automotores terrestres, além do que, tal qual o PL n®2419/2019, também ndo cria o instituto juridico
do condominio especial sobre bens moveis - multipropriedade mobiliaria, o que, a nosso ver, é
imprescindivel.

4.2.6. Possiveis desafios na implementagéo

Necessidade de desvio de finalidade e grande adaptacédo dos Departamentos de Transito para lidar
com as muitas complexidades do registro de multipropriedades, que envolvem questdes que
transcendem em muito a atividade de cadastro veicular.

Também ostenta potencial complexidade na determinacéo do valor proporcional de cada fracdo da
multipropriedade para fins tributérios, e na determinagao de responsabilidades em caso de infragdes
de transito ou acidentes, haja vista ndo criar o instituto juridico do condominio especial de
multipropriedade sobre bens mdveis, especificando normas administrativas e de controle.

4.2.7. Impacto social e econémico

Embora suas limitacGes, acima ja referidas, por ndo abranger outros bens maoveis, bem como néo
criar o condominio especial multiproprietario, sem davida, poderia proporcionar uma maior
democratizacdo do acesso a carros de alto valor. E ainda poderia proporcionar algum aumento na
circulacdo de bens e na arrecadacao tributaria.

4.2.8. Consideracdes adicionais

O projeto néo especifica limites para o nimero de coproprietarios, o que podera gerar discussées
futuras sobre a viabilidade pratica de multipropriedades com muitos titulares.

N&o aborda explicitamente questdes como responsabilidade civil em caso de danos causados pelo
bem em regime de multipropriedade.

Seré& obrigatoria a expedicdo de novo Certificado de Registro de Veiculo toda vez que uma quota
de multipropriedade for transferida, ou quando algum dos multiproprietarios ou o administrador da
multipropriedade mudarem o Municipio de domicilio ou residéncia, o que gerara grande transtorno
ao controle veicular e custos para os multiproprietarios.

A proposta de alteracdo do Codigo de Processo Civil para proteger a fracédo ideal do coproprietario
em execucdes judiciais € um aspecto que ressalta a necessidade da criacdo do instituto juridico da
multipropriedade, que o projeto ndo contempla, porque, se existente, a multipropriedade mobilidria



de cada multiproprietario veicular poderia ser penhorada normalmente, sem prejuizo algum aos
demais condéminos multiproprietarios.

4.3. A Multipropriedade Mobiliaria Proposta pelo Projeto de Lei n® 3801/2020
4.3.1. Inserg&o no Caddigo Civil

O Projeto Lei n° 3801/2020, apresentado pelo Deputado Federal Eli Corréa Filho, conforme texto
elaborado por esse autor, originalmente para ser uma emenda ao Projeto Lei n® 2419/2019, porque
este ndo criava o instituto juridico da multipropriedade mobiliaria, o que entendiamos ser
imprescindivel (GUERRA, EMILIO, 2021), propde a inser¢éo de um novo capitulo no Cédigo Civil
brasileiro para disciplinar o "Condominio Especial sobre Bens Méveis - Multipropriedade Mobiliaria"
(BRASIL, 2020).

O novo capitulo a ser inserido no Cédigo Civil Brasileiro seria composto pelos artigos 1.330-A a
1.330-Q, que estabeleceriam as regras gerais para a constituicdo, o funcionamento e a extin¢cdo da
multipropriedade mobiliaria, bem como os direitos e deveres dos multiproprietarios (BRASIL, 2020).

4.3.2. Regras Gerais (Art. 1.330-A)

O artigo 1.330-A do PL n° 3801/2020 disp6e que a multipropriedade mobiliaria sera regida pelas
disposicdes do novo capitulo, aplicando-se subsidiariamente as demais normas do Cédigo Civil e
do Cddigo de Defesa do Consumidor (BRASIL, 2020).

Esse dispositivo evidencia a natureza especial do regime juridico da multipropriedade mobiliaria,
gue se distingue das regras gerais aplicaveis a propriedade e ao condominio tradicional (BRASIL,
2020).

4.3.3. Conceito e Modalidades (Art. 1.330-B)

O artigo 1.330-B do PL n° 3801/2020 traz o conceito de multipropriedade mobiliaria, definindo-a
como o regime de condominio especial em que cada coproprietario é titular de uma fracédo de tempo,
correspondente a um direito real de propriedade sobre o bem, com a faculdade de uso, gozo e
fruicdo exclusivos de forma alternada (BRASIL, 2020).

Esse dispositivo também prevé a possibilidade de instituicdo da multipropriedade sobre um conjunto
de bens da mesma espécie, o que confere maior flexibilidade e eficiéncia ao aproveitamento dos
bens pelos multiproprietarios (BRASIL, 2020).

4.3.4. Indivisibilidade do Patriménio (Art. 1.330-C)

O artigo 1.330-C do PL n° 3801/2020 estabelece que o patrimbnio objeto da multipropriedade é
indivisivel, ndo se sujeitando a a¢des de divisdo ou extingdo de condominio (BRASIL, 2020).

Essa regra visa a preservar a integridade do bem e a estabilidade do regime de multipropriedade,
evitando que a vontade de um ou alguns dos multiproprietarios possa comprometer a destinacao
comum do patriménio (BRASIL, 2020).



4.3.5. Fracdo de Tempo e Fracao Ideal (Art. 1.330-D)

O artigo 1.330-D do PL n° 3801/2020 disp&e que cada fragdo de tempo multiproprietéria é indivisivel
e corresponde a uma fracdo ideal na totalidade do patriménio condominial, incluindo os bens de uso
exclusivo e comum (BRASIL, 2020).

Esse dispositivo evidencia a natureza juridica da multipropriedade mobiliaria como um direito real
de propriedade sobre a fracdo de tempo, ao qual se vincula uma quota-parte ideal do patriménio
como um todo (BRASIL, 2020).

4.3.6. Exercicio dos Direitos pelos Multiproprietarios (Art. 1.330-F)

O artigo 1.330-F do PL n° 3801/2020 estabelece as regras para o exercicio dos direitos pelos
multiproprietarios, especialmente quanto ao uso e gozo do bem durante o periodo correspondente
a sua fracé@o de tempo (BRASIL, 2020).

Esse dispositivo prevé, entre outros aspectos, a possibilidade de instituicdo de sistemas de reserva
para a definicdo dos periodos de utilizacédo exclusiva, bem como os limites e condi¢ées para 0 uso
simultaneo dos bens por mais de um multiproprietario (BRASIL, 2020).

4.3.7. Instituicdo da Multipropriedade Mobiliaria (Arts. 1.330-G e 1.330-H)

Os artigos 1.330-G e 1.330-H do PL n° 3801/2020 disciplinam a instituicAo da multipropriedade
mobiliaria, que se dard por ato entre vivos, mediante instrumento particular ou publico, a ser
registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos (BRASIL, 2020).

Esses dispositivos estabelecem os requisitos formais e materiais para a validade do ato de
instituicdo, como a descricdo do bem, a especificacdo das fracdes de tempo e a definicdo da fracao
ideal correspondente a cada uma delas (BRASIL, 2020).

4.3.8. Direitos e Obriga¢cGes dos Multiproprietarios (Arts. 1.330-K e 1.330-L)

Os artigos 1.330-K e 1.330-L do PL n°® 3801/2020 enumeram os direitos e obrigagbes dos
multiproprietarios, como o direito de usar, gozar e fruir do bem durante sua fracdo de tempo, e o
dever de pagar as contribuicdes condominiais e despesas relativas a sua fracdo (BRASIL, 2020).

Esses dispositivos também preveem a possibilidade de aplicagdo de san¢des ao multiproprietario
gue descumprir seus deveres, como multas e até mesmo a perda temporaria do direito de uso do
bem (BRASIL, 2020).

4.3.9. Transferéncia das Frag6es de Tempo (Art. 1.330-N)
O artigo 1.330-N do PL n° 3801/2020 estabelece as regras para a transferéncia das fragbes de

tempo, que podera ocorrer por ato entre vivos ou causa mortis, a titulo oneroso ou gratuito, mediante
registro no Cartério de Titulos e Documentos (BRASIL, 2020).



Esse dispositivo refor¢a a natureza juridica da multipropriedade mobiliaria como um direito real de
propriedade, livremente transmissivel pelo titular, independentemente da anuéncia dos demais
multiproprietarios (BRASIL, 2020).

4.3.10. Administracdo da Multipropriedade (Arts. 1.330-O a 1.330-Q)

Os artigos 1.330-O a 1.330-Q do PL n° 3801/2020 tratam da administracdo da multipropriedade
mobilidria, estabelecendo as atribuicdes do administrador, as regras para sua escolha e as
hip6teses de responsabilizagdo dos multiproprietarios (BRASIL, 2020).

Esses dispositivos preveem, entre outros aspectos, a competéncia do administrador para a pratica
dos atos necessarios a gestdo do bem e a preservacdo dos interesses comuns, como a
manutencéo, conservacgao e reparacao do patriménio (BRASIL, 2020).

4.3.11. Alteragdes na Lei de Registros Publicos

O PL n° 3801/2020 também propde alteracdes na Lei de Registros Publicos (Lei n° 6.015/1973)
para prever o registro da multipropriedade mobiliaria nos Cartorios de Titulos e Documentos
(BRASIL, 2020).

Essas modificacdes visam a estabelecer os procedimentos para o registro do ato de instituicdo da
multipropriedade, das fracbes de tempo e suas respectivas transferéncias, bem como da convencgéao
de condominio e suas alteracdes (BRASIL, 2020).

4.3.12. Natureza Juridica da Multipropriedade Mobiliaria no PL 3801/2020

No que tange a natureza juridica da multipropriedade mobilidria, o PL n°® 3801/2020 a define
expressamente como um direito real de propriedade sobre a fracdo de tempo (art. 1.330-B),
conferindo ao multiproprietario as prerrogativas de usar, gozar e fruir do bem de forma exclusiva
durante o periodo correspondente a sua fracdo (BRASIL, 2020).

Essa definicdo alinha-se ao entendimento prevalente em paises como Franga, Inglaterra, Canada
e Estados Unidos, que consideram a multipropriedade mobilidria um direito de propriedade pleno
sobre a fracdo de tempo (BRASIL, 2020).

Ademais, o PL n° 3801/2020 assegura ao multiproprietario a faculdade de dispor livremente de sua
fracdo, por ato entre vivos ou causa mortis, a titulo oneroso ou gratuito (art. 1.330-K, IIl), sem
necessidade de anuéncia dos demais multiproprietarios, reforcando a natureza de direito real de
propriedade atribuido a multipropriedade mobiliaria (BRASIL, 2020).

5.0. CONCLUSAO
5.1. Variagdo da Regulamentacéo entre Paises
Conforme foi possivel verificar, a analise da multipropriedade mobiliaria no direito comparado revela

uma diversidade de tratamento entre os paises, tanto no que se refere a regulamentacéo legal,
guanto a natureza juridica atribuida a esse instituto, mas mostra de forma inconteste que a maioria



dos paises a estao regulamentando, por Ihe reconhecerem a importancia para prover utilidades a
cidadaos e empresas, bem como para aumentar a eficiéncia e fomentar a economia.

Enquanto alguns ordenamentos, como Franca, Inglaterra, Canadé e Estados Unidos, conferem aos
multiproprietarios um direito real de propriedade pleno sobre a fracdo de tempo, outros, como
Alemanha, Espanha e Portugal, imp6em limitacdes, especialmente quanto a faculdade de
disposicgéo.

Essa variacdo decorre, em grande medida, das diferentes tradi¢des juridicas e das peculiaridades
de cada sistema normativo, o que refor¢ca a importancia de uma regulamentacéo clara e especifica
da matéria, adaptada a realidade de cada pais (TEPEDINO, 2019, p. 92).

5.2. Importancia da Aprovacao de uma Lei no Brasil

No Brasil, a auséncia de uma disciplina legal da multipropriedade mobiliaria gera inseguranca
juridica e dificulta o desenvolvimento desse instituto, que apresenta grande potencial econémico e
social.

A aprovacao de uma lei nos moldes do PL n° 3801/2020 representara um importante avanco, ao
estabelecer regras claras sobre a constituicdo, o funcionamento e a extingdo da multipropriedade
mobiliaria, os direitos e deveres dos multiproprietarios e os procedimentos de registro.

Além disso, tal qual a multipropriedade imobiliaria, a definicdo legal da natureza juridica da
multipropriedade mobiliaria como um direito real de propriedade sobre a fracdo de tempo, alinhada
a tendéncia internacional, conferirdA maior seguranca e estabilidade as relacdes juridicas
decorrentes desse instituto (TEPEDINO, 2019, p. 95).

5.3. Fomento ao Desenvolvimento de Novos Modelos de Neg6cio

A regulamentacao da multipropriedade mobilidria no Brasil fomentard o desenvolvimento de novos
modelos de neg6cio, como os de instituicAo e administracdo de Condominios Especiais de
Multipropriedade de Bens Mdveis, baseados no compartilhamento de bens méveis de alto valor,
como embarcagdes, aeronaves e veiculos (MARCATO, 2018, p. 162).

Esses arranjos permitirdo a otimizag&o do uso desses bens, reduzindo a ociosidade e os custos de
manutencdo, além de ampliar o acesso a esses bens por um ndmero maior de pessoas,
democratizando seu uso e gozo (MARCATO, 2018, p. 165).

Ademais, a multipropriedade mobiliaria podera impulsionar diversos setores da economia, como 0s
de turismo, e as industrias nautica, aeronautica e automobilistica, gerando empregos, renda e
tributos (OLIVEIRA, 2019, p. 182).

5.4. Necessidade de uma Legislacdo Moderna e Adequada a Realidade Brasileira

Parafraseando Gustavo Tepedino, consideramos que, para o fim de a multipropriedade mobiliaria
desenvolver-se plenamente no Brasil, sera fundamental que o Congresso Nacional aprove uma
legislacdo moderna e adequada a realidade do pais, capaz de responder aos desafios e as
demandas desse instituto (TEPEDINO, 2019, p. 98), que apresenta até maior complexidade que



sua congénere imobiliaria, acrescentamos. Nesse sentido, o PL n° 3801/2020 representa um
importante ponto de partida, ao propor uma disciplina abrangente e equilibrada da matéria, em
sintonia com as melhores préticas internacionais.

Somente assim sera possivel construir um marco legal sélido e eficaz para a multipropriedade
mobiliaria no Brasil, capaz de promover o desenvolvimento econémico e social do pais, com
seguranca juridica e respeito aos direitos dos multiproprietarios e de terceiros (MARCATO, 2018,
p. 168).

Finalizando, a aprovagao do PL n° 3801/2020 representara avanco significativo na modernizagédo
do direito de propriedade no Brasil, buscando alinhar, de modo adequado, a legislagdo nacional
com as tendéncias de economia compartilhada e novas formas de propriedade. E tem imenso
potencial de impactar positivamente a economia, tornando-a mais eficiente, facilitando o acesso a
bens de alto valor e estimulando novos modelos de negdcio.
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