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RELATORIO

Trata-se de Apelacdo Civel interposta por ---------- € --------
-- em face da Sentenca proferida (evento 43 no processo origindrio) pelo
Juizo da 1* Vara Federal de Campos - Se¢ao Judiciaria do Rio de Janeiro,
que julgou improcedente a pretensao autoral, que objetivava a declaragao
de nulidade do leildo extrajudicial do imdvel residencial financiado com
garantia de alienacdo fiduciéria.

No evento 48 no processo originario, os Apelantes aduzem
em suas razoes recursais que ndo foram intimados pessoalmente sobre a
realizag¢do dos leildoes, motivo que acarreta a nulidade dos referidos atos.
Por esses motivos, requer a reforma da Sentenca, com a consequente
declaracao de nulidade dos leildes extrajudiciais.

No evento 57 no processo origindrio, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ora Apelada, apresenta suas
contrarrazoes, manifestando-se pela manutencdo da Sentenga.

E o relatoério.

VOTO

Conheco da Apelacao Civel interposta, visto que
preenchidos os pressupostos de admissibilidade.

A questdo dos autos versa exclusivamente sobre os leildes
realizados pela CEF em decorréncia do procedimento de execu¢do
extrajudicial do contrato de financiamento de imovel pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo — SFH, conforme previsto na Lei n® 9.514/1997.

Os Apelantes alegam que ndo houve a sua intimagao

pessoal sobre a realizagdo dos leildes extrajudiciais, como preceitua o art.
27 da Lein® 9.514/1997.
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A Lein®9.514/1997 estabelece em seu art. 27, §2°-A,
incluido pela Lei n°® 13.465/2017, que:

“§ 20-A. Para os fins do disposto nos §§ 1o e 2o deste artigo, as datas,
horarios e locais dos leiloes serdo comunicados ao devedor mediante
correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato,
inclusive ao endereco eletrénico.”

Veja-se que, a legislagdo patria, em momento algum
determinou a intimagao pessoal do devedor para a realizacao dos leildes,
mas tdo somente a sua comunicacao.

Nesse sentido, veja-se o seguinte julgado:

“PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. LEI 9.514/97.
CONSTITUCIONALIDADE. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
NOTIFICACAO PARA PURGACAO DA MORA. NOTIFICACAO
PESSOAL PARA CIENCIA DO LEILAO. INEXISTENCIA DE
PREVISAO  LEGAL.  INEXISTENCIA DE  VICIO NO
PROCEDIMENTO DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL.
COBERTURA SECURITARIA. INVALIDEZ PERMANENTE. NAO
COMPROVACAO. DANOS MORAIS. INEXISTENCIA.
HONORARIOS RECURSAIS. (...) 5. Verifica-se que a autora foi
notificada pessoalmente para purgar a mora, conforme se verifica no
evento 19 - OUT 28 e 33/JFRJ. 6. A legislagdo que rege a matéria nio
prevé que as partes sejam intimadas pessoalmente da data de
realizacdo do leildo, considerando que a notificagdo pessoal da divida
constitui 0 momento oportuno para a purgacio da mora, de forma
que o futuro leildo é apenas consequéncia logica do ndo pagamento
do montante devido. (...)" (sem grifos no original) (TRF2, Apelagdo
Civel n° 0076571-13.2018.4.02.5101, 6 Turma Especializada, Rel.
Des. Fed. POUL ERIK DYRLUND, 05/04/2021)

A finalidade da norma acima transcrita ¢ de permitir o
exercicio do direito de preferéncia pelo devedor até a data da realizacao
do segundo leilao, como previsto no art. 27, §2°-B, da Lei n® 9.514/1997,
também incluido pela Lei n® 13.465/2017.

Contudo, compulsando o conjunto probatério dos autos
nao ha comprovacao de que a comunicagdo da realizacdo dos leildes foi
realizada, isto ¢, de que houve o recebimento da notificacao dos leildes no
enderego do imovel financiado.

Ressalte-se que, como acima ja exposto, ndo se pretende a
comprovagdo da notificacdo pessoal, mas sim de que houve a
comunicagdo dos mutuarios dos leildes extrajudiciais para o exercicio do
seu direito de preferéncia.

Desta forma, ausente a comunicacao da realizacao dos
leildes extrajudiciais, tem-se a nulidade do referido ato, visto que nao
observaram o disposto no art. 26, §2°-A, da Lei n® 9.514/1997, como
preleciona o art. 166, IV, do CC/2002.
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Assim, pelo acima fundamentado, a Sentenga devera ser
reformada, de modo a declarar a nulidade dos leildes extrajudiciais
realizados.

Ante o exposto, voto no sentido de dar provimento a
Apelacao Civel, para reformar a Sentenga, de modo a julgar procedente
o pedido autoral para declarar a nulidade dos leildes extrajudiciais. Inverto
os honorarios advocaticios de sucumbéncia.

Documento eletronico assinado por REIS FRIEDE, Desembargador Federal Relator, na
forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 2°
Regido n° 17, de 26 de marco de 2018. A conferéncia da autenticidade do documento esta
disponivel no enderego eletronico https://eproc.trf2.jus.br, mediante o preenchimento do codigo
verificador 20001407149v2 ¢ do codigo CRC 221ed0£0.
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