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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Recurso Inominado Civel n®
1012811-63.2019.8.26.0016, da Comarca de Sao Paulo, em que é ---------- , € recorrido ---

ACORDAM, em Sétima Turma Civel do Colégio Recursal Central da
Capital, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento ao recurso. V. U.", de

conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.
O julgamento teve a participacdo dos MM. Juizes DANIEL OVALLE DA

SILVA SOUZA (Presidente), CHRISTOPHER ALEXANDER ROISIN E LUCIANA
NOVAKOSKI FERREIRA ALVES DE OLIVEIRA.

Séo Paulo, 12 de marco de 2021.

Daniel Ovalle da Silva Souza
RELATOR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012811-63.2019.8.26.0016 e cédigo 283F722.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por DANIEL OVALLE DA SILVA SOUZA, liberado nos autos em 12/03/2021 as 13:45 .
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Recurso n°: 1012811-63.2019.8.26.0016
Recorrente: ------- Recorrido: --------------=-------

Voto n® 1611

“Consumidor. Imovel na planta. Despesas Condominiais. Entrega da chave.
Os precedentes do C. STJ acerca da exigibilidade da taxa de condominio
surgir com a entrega das chaves pressupbe a quitagdo por parte do
comprador. Inadimplente o comprador, e estando disponivel o imével a
imissdo, a mora é exclusiva daquele, respondendo pelos dnus decorrentes,

inclusive as despesas condominiais. Recurso provido”

Vistos, etc.

| Trata-se de recurso inominado interposto por --

em face da r. sentenca de fls. 82/84, que julgou procedente o pedido do autor,
para o fim de reconhecer a nulidade da clausula do contrato e declarar
inexigiveis os valores devidos a titulo de taxa condominial a partir de julho
de 2019, até que sejam entregues as chaves do imdvel ao comprador.
Pretende a recorrente a reforma do decisum, para reconhecer a licitude da
avenca, bem como a auséncia de mora de sua parte, pugnando pela

improcedéncia total dos pedidos (fls. 99/112). Contra-razdes as fls. 129/131.
E O RELATORIO. PASSO A VOTAR.
Il O recurso comporta provimento.

A preliminar de ilegitimidade passiva suscitada é

despicienda, pois o que se pretendeu nao foi a inibicao a “------------

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012811-63.2019.8.26.0016 e cédigo 283F722.
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------------ ” de emitir ou receber boletos, mas sim a atribuicao legal a
requerida de paga-los, enquanto ndo entregues as chaves do imoével
adquirido.

No mérito, contudo, melhor sorte socorre a recorrente.
Quanto a cobranca de valores atinentes ao condominio em relacdo a
empreendimentos adquiridos na planta, fundamenta o autor seu pedido em
entendimento jurisprudencial consolidado pelo C. SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA, segundo o qual “A efetiva posse do imovel, com a entrega das
chaves, define o momento a partir do qual surge para o condémino a
obrigacdo de efetuar o pagamento das despesas condominiais” (22 Se¢ao _
EREsp n° 489.647 Rel. Min. LUIS FELIPE SALOMAO j. 25/11/2009).

Isto €, como incontroversamente, no caso, as chaves
de sua unidade n&o lhe foram entregues pela incorporadora, sustenta que
nada poderia lhe ser cobrado a titulo de despesas condominiais, ja que
privado esté de sua posse.

Contudo, e data venia ao entendimento monocratico,

a situacao concreta ndo permite a aplicacdo desse raciocinio.

Deveras, 0 preceito de que somente o exercicio da
posse legitima o inicio da cobranca condominial ao adquirente pressupde,
por incontornavel logica juridica, que esteja ele quite ou adimplente quanto
a sua obrigacdo no contrato.

Aqui, o imdvel foi concluido no prazo avencado e
estava a vendedora aguardando o recebimento das prestacdes finais, de modo
que a posse somente nao foi transferida pelo ndo pagamento, ja estando,
contudo, disponivel aos compradores, caso adimplissem com sua prestagéo.

A facilidade econdmica que representa 0
financiamento em relacdo aos compradores ndo pode implicar prejuizo
financeiro aos vendedores, que, concluindo sua prestacdo — conclusdo da

obra e unidade objeto do contrato ~ tém pleno direito ao recebimento da
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respectiva contraprestacdo, na data avencada. Se isso ndo ocorre, passam a
incorrer em mora 0s compradores, respondendo por todos os prejuizos dai
advindos (especialmente condominio e IPTU).

Por outro lado, como se vé as fls. 68/73, a assembléia
de instalagdo do condominio ocorreu em 02/07/2019, e foi convencionado
que os compradores passariam a responder pelas taxas condominiais, na
pratica, a partir de 10/08/2019, ficando a cargo da recorrente aquelas
anteriormente vencidas.

Isto &, irrelevante na situacdo das partes o teor da
aventada “Clausula Décima Oitava, Pardgrafo 2°” (fl. 18), pois nao foi
aplicada e nem produziu efeitos em concreto para 0s contratantes.

O recorrido, portanto, é devedor de todas as taxas e
despesas condominiais vencidas desde 10/08/2019 data fixada na assembléia
de constituicdo pelos demais conddminos , justamente porque nesta data o
imdvel estava a sua disposi¢ao para imissao na posse, 0 que somente ndo
ocorreu por culpa sua, consistente no inadimplemento de prestacfes

contratuais vencidas.

Il _ Ante 0 exposto, voto pelo provimento do

recurso, para o fim de julgar improcedentes os pedidos iniciais.

Nd&o ha condenacdo em custas e honorarios

advocaticios, nos termos do art. 55 da Lei n° 9.099/95.

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2021.
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