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RESUMO

O presente trabalho analisard a Lei n° 13.777 de 20 de dezembro de 2018, a qual dispde sobre
0 regime juridico da multipropriedade e seu registro, visando demonstrar as principais
caracteristica da multipropriedade imobiliaria e as controvérsias das disposices especificas
relativas as unidades autbnomas de condominios edilicios. Assim, o trabalho tem como objetivo
apresentar os aspectos controversos do regime aplicado em condominios edilicios, de modo que
caminhara pela origem do instituto, sua aplicabilidade no Brasil, a analise de algumas espécies
e caracteristicas basilares, promulgacéo da lei propria brasileira, as consequéncias de ser direito
real sobre coisa prépria, as finalidades de sua funcdo econémica e social e as ddvidas nos
procedimentos da administracdo, adjudicacdo, anticrese legal, rendincia de forma translativa e
limitacdo ou impedimento da multipropriedade em unidades autbnomas de condominios
edilicios. Portanto, explorando diferentes doutrinas, jurisprudéncias e complementarmente
outras leis, especialmente o Codigo Civil de 2002 e a Lei de Registros Publicos, verificou-se
que mesmo diante de diversas polémicas, a Lei do Condominio em Multipropriedade é bastante
eficiente para garantir um administracdo estruturada do instituto, seguranca juridica das partes
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envolvidas e os direitos de propriedade ao titular de unidade periédica em condominio edilicio,
acompanhando os valores constitucionais.
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ABSTRACT

The present work will analyze the Law No. 13,777 of December 20, 2018, which provides
for the legal regime of time sharing and its registration, aiming to demonstrate the main
characteristics of real estate multi-property and the controversies of the specific
provisions related to the autonomous units of condominiums. Thus, the work goal is to
present the controversial aspects of the regime applied in condominiums, through the
origin of the institute, its applicability in Brazil, the analysis of some species and basic
characteristics, promulgation of the Brazilian law itself, the consequences of the real right
on its own thing, the purposes of its economic and social function and doubts in the
procedures of the administration, award, legal antichresis, waiver in a translative manner
and limitation or obstruction of multi-ownership in autonomous units of condominiums.
Therefore, exploring different doctrines, jurisprudences and other complementary laws,
especially the Civil Code of 2002 and the Law of Public Records, it was found that even in
the face of several controversies, the Multi-property Condominium Law is quite efficient
to ensure a structured administration of the institute, legal certainty of the parties
involved and the property rights to the holder of periodic unit in a condominium,
following the constitutional values.

Keywords: Property. Time Sharing. Multi-property. Condominium. Civil Law.
Controversies.

INTRODUCAO

O presente trabalho analisara a Lei n° 13.777 de 20 de dezembro de 2018, objetivando
demonstrar as principais caracteristicas da multipropriedade imobiliéria e as controvérsias mais
relevantes das disposicOes especificas relativas as unidades autdbnomas de condominios

edilicios.

Embora mais conhecida no ramo hoteleiro, a propriedade fracionada pelo tempo tem
alcangado cada vez mais diferentes setores, como comércios, bens moveis, unidades
residenciais e os condominios edilicios, os quais daremos énfase, seguindo a dindmica de uma

economia compartilhada.



Assim, como questionamentos, teremos: Quando a norma estipula deliberagcdo por
maioria absoluta de condominos, se trataria de metade dos votos mais um ou seria
correspondente a dois tercos dos votos? O titular podera contratar uma empresa de intercambio
para sua unidade de tempo num condominio edilicio, mesmo se a conven¢do ndo mencionar a
permissao? As sangdes serdo aplicadas imediatamente do conhecimento da infragéo pelo titular
do bem, seja ele periddico ou ndo? A obrigatoriedade de um administrador profissional para
condominios edilicios com sistema multiproprietario fere os principios gerais da atividade
econémica? Quem podera fazer parte do quérum da deliberacdo de adjudicacéo e alienacdo da
fragdo de tempo atingida pela inadimpléncia? Seriam constitucionais as restricbes para
possibilidade da rentncia dos direitos de multipropriedade? Qual o motivo de ndo poder

renunciar em face de outro condémino?

Para o desenvolvimento desta obra, utilizamos de referéncias bibliograficas e dos
métodos dedutivo e indutivo, por meio de leis, julgados e doutrinas, visando solugdes mais

precisas das problematicas apresentadas.

SURGIMENTO DO INSTITUTO DE MULTIPROPRIEDADE (TIME SHARING)

O surgimento do Instituto de Multipropriedade, comumente conhecido como Timeshare
ou Time Sharing (“compartilhamento de tempo”, em tradugdo livre)®, se deu no final da década
de sessenta na Franca®, ganhando espaco na Europa como um todo e também nos Estados
Unidos na tentativa, pelos empreendedores, de proporcionar uma oportunidade facilitada de
aquisicdo de imdveis destinados principalmente ao periodo de férias, permitindo que diferentes
pessoas (multiproprietarios) desfrutem de um mesmo bem, separada cada utilizacdo por

periodos de tempo previamente estabelecidos durante todo o ano.

3 Gustavo Tepedino menciona as diversas nomenclaturas deste fendmeno em diferentes paises
(TEPEDINO, 1993, p. 1).

4“0 direito positivo francés, contudo, ndo adotou a expressdo multipropriedade [...] regulando tal
realidade sob a denominacgao de “Fruigdo a tempo compartilhado” (Jouissance a temps partagé), desde
1986 e atualmente incorporada a se¢éo 9 do Code de la Consommation em razdo da lei 98-566, de 8
de julho de 1998.” (COSTA FILHO; BORGARELLI, 2019).



Sequencialmente, o modelo de multipropriedade também se baseou na tendéncia
mundial do sharing economy (“economia compartilhada”, em tradugao livre), impulsionada nos
anos noventa, pelo qual, tem como uma das caracteristicas, converter bens de acesso restrito a
pessoas com maior capital econémico, como por exemplo, carros de luxo ou uma segunda
residéncia de férias, “em bens abundantes (servindo a multiplos usuarios ou mesmo multiplos

donos) e, portanto, de mais amplo acesso” (SECOVI-SP, 2019, p. 32).

Embora o multiproprietario ndo possa usar irrestritamente a coisa a qualquer tempo,
estando sujeito as regras temporais e acordos preestabelecidos, com o compartilhamento tera

acesso a determinado bem com menor investimento de seu capital.

Genericamente, Gustavo Tepedino (1993, p.1) definiu a multipropriedade como
“relagdo juridica de aproveitamento econdémico de bem mével ou imovel, repartida em unidades
fixas de tempo, de modo que diversos titulares possam cada qual, utilizar-se da coisa com

exclusividade e de maneira perpétua”.

Deste modo, por avaliarem o maior aproveitamento da coisa, suas consequéncias
empreendedoras, econémicas e sociais, 0 estudo da possibilidade de se adquirir a fracdo de
tempo de um determinado bem passou a ser considerada cada vez mais relevante por
doutrinadores e legisladores, de modo que foram desenvolvidas diferentes modalidades de

multipropriedade.

Espécies e as caracteristicas basilares da Multipropriedade

Ante a realidade dos interesses privados e coletivos dos paises, espécies de
multipropriedade foram desenvolvidas, das quais analisaremos: a multipropriedade societaria;

a multipropriedade imobiliaria e a multipropriedade hoteleira.

Pela modalidade societéaria, sera estabelecida entre uma empresa proprietaria de
determinado bem, seja ele imdvel ou movel, e os respectivos socios, uma relagdo contratual
pela qual se permite a cada acionario o direito de desfrutar da coisa num determinado periodo

previamente determinado, anualmente. Assim, 0 s0cio ndo se enquadraria como coproprietario,



pois, apenas teria a possibilidade de adquirir acdes societarias do bem referente a titularidade

do uso de modo alternado, se tratando, portanto, de acionista®.

Embora a acionaria (societaria) tenha sido a primeira espécie de multipropriedade na
Italia, diversos problemas foram identificados na pratica, como por exemplo, o fato do
multiproprietério acionista estar vinculado aos destinos da sociedade, ter seu direito vulneravel
as alteracdes por decisGes administrativas ou ainda, o risco da dissolucao social, mencionados

por Tepedino (1993, p. 12), gerando inseguranca de seu uso nos demais paises.

Em relacdo a espécie imobiliaria, tem sido a mais aplicada em diferentes paises,
inclusive, trata-se da modalidade utilizada no Brasil. Por este instituto, diferentes interessados
adquirem unidade(s) de tempo (fracdo de tempo), correspondente(s) a utilizacdo exclusiva de
todo o bem, por cada proprietario de modo individual sem a interferéncia dos demais, em

periodos alternados, com base nas regras previamente estipuladas e calculadas para cada ano.

Jaa multipropriedade hoteleira é aplicada por empresas do ramo hoteleiro e, na verdade,
ndo se refere a nova espécie, sendo em algumas situacdes imobiliaria e em outras, societaria,
de modo que, em ambas, permita-se a utilizacdo por pessoas que ndo sejam 0s respectivos
multiproprietarios das unidades, proporcionando assim, aumento das hospedagens mesmo em
periodos considerados de baixa temporada e por consequéncia, uma maior rentabilidade ao

empreendimento e aquecimento da economia®.

E, dependendo do sistema hoteleiro acordado entre as partes, sera factivel o sistema de
intercdmbio ou ainda, do chamado sistema de pool (sistema “compartilhado”, em traducdo
livre), pelo qual o multiproprietario se beneficia de rendimentos financeiros ao entregar 0s
direitos de fruicdo da unidade periodica a um operador hoteleiro ou uma rede hoteleira a qual,

em contrapartida, paga o rendimento das respectivas hospedagens (OLIVEIRA, 2019).

5 Gustavo Tepedino elucida que a doutrina entende errado o termo “multipropriedade” nesta
modalidade, sendo a correta “multifruigdo (TEPEDINO, 1993, p. 10).

¢ Estudo feito pela Fundacéo Getulio Vargas (FGV) demonstrou que o valor vendido com programas
de férias ou fracdes imobiliarias (timeshare) saltou de R$1,2 bilhdo em 2018 para R$3,4 bilhdes em
2019 (+188%) no Brasil (BRASILTURIS, 2019).



Portanto, ao observarmos as espécies de multipropriedade conseguimos destacar duas
caracteristicas essenciais, as quais sejam: fracdo de tempo (ou também denominada de unidade
de tempo) separada entre diferentes titulares e o objeto da multipropriedade.

Neste sentido, a fracdo de tempo é necessaria para definir o periodo de cada ano no qual
o multiproprietério poderd utilizar a totalidade do bem com exclusividade, de modo a manter a
organizacao e evitar conflitos entre os diversos adquirentes. E quanto ao objeto, podera ser um
bem mdvel” ou imével, o qual estara sujeito a reparticio de unidades fixas de tempo (fracdo de

tempo).

PROMULGACAO DA LEI BRASILEIRA SOBRE A MULTIPROPRIEDADE

Considerando o surgimento da multipropriedade no Mundo, o Brasil tardou em
regulamentar este instituto apenas em 2018, pois, na prética, j& se observava a aplicacdo dessa
modalidade desde a década de oitenta (DOELLE, 2019), mais significativamente no ramo

turistico.

Embora timidamente, pela inseguranca juridica ante a auséncia legislativa, o instituto
gerou diferentes analises e interpretacfes entre doutrinadores e até mesmo nas jurisprudéncias

brasileiras.

Em vista disso, alguns fatos foram relevantes, como por exemplo, 0s ensinamentos de
Gustavo Tepedino, ao explorar a multipropriedade como natureza de direito real de propriedade
(TEPEDINO, 1993, p. 59) e posteriormente o Decreto n° 7.381/2010 que regulamentou a Lei
Geral de Turismo de n° 11.771/2008, considerando no artigo n° 28 que a hospedagem por
sistema de tempo compartilhado seria uma relagdo entre o prestador de servico de hotelaria e

terceiro.

Sequencialmente, o provimento n° 37/2013 pela Corregedoria Geral da Justica do
Estado de S&o Paulo autorizou no item 229.1 do Capitulo XX, abrir matriculas proprias nos

respectivos Cartorios de Registro de Imdveis para cada uma das unidades autbnomas nas

" A legislagio brasileira ndo regulamentou a multipropriedade sobre bens méveis e na pratica tem se
desenvolvido por contratos atipicos, sendo fragil e arriscado juridicamente (OLIVEIRA, 2019).



hipdteses de multipropriedade e, também observamos o acérddo do Recurso Especial n°
1.546.165-SP de 2016 de relatoria do Ministro Jodo Ot&vio de Noronha, pelo qual considerou
o Instituto de Multipropriedade Imobiliaria com carater de exclusividade e sua natureza de
direito real®, compreendendo que o proprietario é apenas titular de uma fragdo ideal de tempo e
ndo da totalidade do bem. (BRASIL, Superior Tribunal de Justica, 2016).

Paralelamente,  empreendedores, comercializadores,  operadores  hoteleiros,
intercambiadores, entidades representantes dos setores imobiliarios e de turismo do pais, como
ADIT Brasil (Associacdo para Desenvolvimento Imobiliario e Turistico do Brasil) e a Fohb
(Férum de Operadores Hoteleiros do Brasil), dentre outros, desde 2014 tem estudado e
discutido o tema da multipropriedade, buscando sanar as duvidas do mercado, por meio do
denominado “Grupo de Multipropriedades da vice-presidéncia de Assuntos Turisticos e
Imobiliarios do Secovi-SP” (SECOVI-SP, 2019).

Finalmente, o projeto de lei n° 54 apresentado pelo Senador Wilder Morais (PP/GO) em
2017, resultou na promulgacdo da Lei da Multipropriedade n° 13.777 de 20 de dezembro de
2018, visando uma solucdo adequada e que atendesse as duvidas dos setores relacionados e a
classificou como direito real de propriedade por inserir a norma no Coédigo Civil (CC),
entendendo que o Time Sharing se trata de nova espécie de condominio: o condominio em

multipropriedade.

Importante destacar, que a referida Lei a ser analisada somente regulou o condominio
em multipropriedade para bens imoéveis. Estando, portanto, pendente de futura regulamentacéo,

0 condominio em multipropriedade para bens moveis.

Dentre as diversas classificacbes, o Condominio em Multipropriedade decorre do
acordo de vontade dos condéminos por meio de um negdcio juridico versando sobre o Direito
de Propriedade, como uma nova forma de uso coletivo de determinada propriedade, permitindo

o fracionamento da coisa no curso do tempo.

Assim, o artigo n° 1.358-C do CC, determina que a multipropriedade € um regime de
condominio pelo qual cada proprietario de um determinado imovel sera titular de fracdo de

8 Qliveira (2019), considera que neste julgado, “[...] 0 objetivo do STJ era simplesmente proteger
contratos de multipropriedade perante credores do empreendedor]...].”



tempo apta ao uso e gozo exclusivo da totalidade do bem, alternadamente. Logo, observa-se
nesta modalidade, “uma propriedade conjunta no dominio, porém com posse dividida nos
respectivos espagos de tempo determinados no proprio registro” (ATUI, 2020, p. 170).
Portanto, serdo conddminos todos os multiproprietarios, sendo o condominio exclusivo em

unidades autbnomas e em tempo de antemao estabelecido.

Outrossim, conforme estabelece o paragrafo Gnico do artigo n° 1.358-C do CC, mesmo
se todas as unidades periddicas pertencerem a uma Unica pessoa, permanecerd o condominio
em multipropriedade, ndo se extinguindo automaticamente®. Pois, sua caracteristica é a
pluralidade de unidades periddicas e ndo exigindo que os multiproprietarios sejam pessoas

diversas.

Interessante que diferentes discussdes doutrinarias e jurisprudenciais guestionavam a
natureza juridica da Multipropriedade no Brasil e no Mundo, a qual foi tratada em sua maioria
ora como direito pessoal, ora como real, como por exemplo, Portugal que criou o arrendamento
multiplo, como direito real de habitacdo periddica e a Grécia como modalidade de locacéo
(direito pessoal)!® (VENOSA, 2019).

Porém, conforme os ensinamentos de Gustavo Tepedino (1993, p.58/59), os direitos
pessoais sao diferentes nos direitos reais, de modo que esse Ultimo proporciona uma situacéo
juridica de carater absoluto por ter uma coisa como objeto imediato, com a qual seu titular
estabelece um vinculo direto, sem intermediario e erga omnes (contra todos). Assim, ainda
explica ser possivel detectar essas consideracdes de carater real na multipropriedade
imobiliaria, pois, o contrato apenas define o objeto e a relagdo entre os multiproprietarios, sendo

a limitacdo espaco-temporal para coordenacdo e demarcacdo de esferas juridicas.

Nesta mesma linha definiu a legislacdo patria quanto a multipropriedade imobiliaria, ao
classifica-la como forma de condominio com os direitos reais de propriedade periédica, de
modo que, aos multiproprietarios, deverao ser proporcionados todos os direitos garantidos pela
propriedade, incluindo o cumprimento da fungdo social, sendo sua natureza um direito real

sobre coisa prépria.

® “O objetivo é manter o regime de multipropriedade visando a eventual alienago futura das
propriedades fracionadas” (TARTUCE, 2020, p. 463).

10 “Havendo problemas transnacionais na comunidade europeia, preocupam-se os legisladores da
Unido Europeia em estabelecer atualmente diretivas para tornar homogéneos os direitos dos
adquirentes de multipropriedade”. (VENOSA, 2019)



Por consequéncia, primeiramente, destaca-se o direito do multiproprietario de ceder
livremente a sua fragdo de tempo em locacdo ou comodato, conforme inciso Il do artigo 1.358-
| do CC. Assim, é totalmente possivel, por exemplo, em uma situacdo em que um imdével tenha
quatro multiproprietarios, titulares de trés meses no ano cada um, determinado titular resolva
emprestar gratuitamente seu periodo de uso a um amigo, ou até mesmo se beneficiar
economicamente por meio de locagdo, observando, apenas, as normas condominiais

previamente estabelecidas.

Como resultado, entendemos viavel aos multiproprietarios explorarem economicamente
as respectivas unidades periddicas na chamada locacéo por temporada. Aliés, até a publicagdo
do presente trabalho, embora ainda o Superior Tribunal de Justica (STJ) esteja em discussédo
sobre o tema pelo Recurso Especial n° 1819075, em 10 de outubro de 2019 o relator Ministro
Luis Felipe Salomdo esclareceu que o condominio ndo pode proibir esta pratica desde que ndo
se trate de atividade comercial, e considerou, segundo consta no site de noticias do STJ, que
“haveria violagdo ao direito de propriedade caso fosse permitido que os condominios

proibissem a locag¢do temporaria” (STJ, 2019).

Outra questdo é a liberdade concedida ao titular da unidade periddica de alienar ou
onerar a sua respectiva fracdo de tempo sem precisar cientificar os demais multiproprietarios,
independentemente da anuéncia destes, apenas sendo necessario informar ao respectivo
administrador para as devidas regularizac6es, consoante consta no inciso 1l do artigo 1.358-I
e artigo 1.358-L, ambos do CC.

Além do mais, sendo um imdével autbnomo, o paragrafo 1° do artigo 1.358-L do CC
expde que, nos casos em que ndo forem previamente estipulados, ndao havera direito de
preferéncia na alienacdo de fracdo de tempo, de modo que os demais multiproprietarios ou o
instituidor do condominio ndo poderdo exigir que o bem seja oferecido primeiramente a eles

antes de para terceiros.

Uma outra caracteristica € que, sendo apta a comercializacdo, a unidade periddica estara
sujeita a usucapido, a qual ser4 mais recorrente nos casos onde haja uma aquisi¢do de unidade

periddica de quem néo era verdadeiro dono (a non domino), e ao exercer a posse sobre o bem



durante o periodo de usucapido, poderd se valer do direito de propriedade perante um
reconhecimento de vicio do contrato!! (OLIVEIRA, 2019).

Ainda, a unidade periddica também podera ser penhorada. No entanto, a constri¢ao
patrimonial recaira sobre a parte correspondente ao titular devedor e ndo sobre o todo
condominial (QUINAN, 2019).

De mais a mais, cada unidade periodica corresponderd a um fato gerador préprio, sendo
concedido a cada respectivo proprietario, a obrigacdo em pagar 0s tributos reais
correspondentes ao periodo de sua competéncia, como por exemplo, o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) e o Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), ndo

havendo, portanto responsabilidade solidaria.

Alias, o proprio artigo n° 32 do Codigo Tributario Nacional (Lei n°® 5.172 de 1966)
determina que o IPTU tenha como fato gerador a propriedade, o dominio Gtil ou a posse de bem

imovel, seja por natureza ou acesséo fisica.

A vista disso, os Municipios precisardo adequar suas legislagBes para atender as
caracteristicas da nova espécie de condominio em multipropriedade, de modo que, a partir da
instituicdo desta modalidade, os lancamentos deverdo respeitar os respectivos fatos geradores,

fracionando os impostos correspondendo a cada fragdo da propriedade (ATUI, 2020, p. 174).

Também, importante se faz destacar que a multipropriedade devera atender sua funcéo
social, consoante o artigo 5°, incisos XXII e XXIII da Constituicio Federal'?. Ademais, seu
artigo 170, inciso 111, esclarece que a ordem econdmica tem por objetivo garantir a todos uma
existéncia digna, assegurados pela justica social e pelos principios da propriedade privada e da
sua funcdo social. E ,na mesma linha, o paragrafo 1° do artigo 1.228 do CC descreve que 0
direito de propriedade precisa ser operado observando suas finalidades sociais e econémicas,
se atentando aos cuidados com a fauna, belezas naturais, flora, equilibrio ecologico, patrimonio

histdrico e artistico, leis especiais e evitando a poluic¢do das aguas e do ar.

11 Flavio Tartuce esclarece que a usucapido proporciona uma estabilidade da propriedade, fixando um
prazo, além do qual ndo se levantardo mais duvidas sobre auséncia ou vicios do titulo de posse e
ainda, a funcéo social da propriedade sera atendida (TARTUCE, 2020, p. 209).

12 “Esse caréater faz com que a protecdo do direito de propriedade e a correspondente funcéo social
sejam aplicados de forma imediata nas relagdes entre particulares, pelo artigo 5°, paragrafo 1°”
(TARTUCE, 2020, p.162).



Deste modo, as coisas ndo devem ser pensadas apenas de forma isolada, sendo
necessario buscar as questdes de ordem social e embora a funcéo social seja concebida em seu
interesse individual, “no &mbito da propriedade privada, este também tera o dever de se ajustar,
Ou a0 menos tencionar, para o atendimento de um interesse social” (MASTRODI; BATISTA,
2016, p.31).

No que se refere ao Instituto da Multipropriedade Imobiliaria, resta evidente seu carater
fomentador das funcGes econdmicas e sociais da propriedade, pois, amplia, por exemplo, a
possibilidade de pessoas que antes nao teriam condigdes de comprarem sozinhas determinado
imével, a adquirirem uma unidade periddica, podendo usufruir plenamente do bem, em
determinado periodo preestabelecido, observando, além do interesse individual, um melhor
aproveitamento da coisa durante todo o ano por diferentes titulares, com divisdo de gastos,
deveres e das responsabilidades, pautados sempre no interesse comum do condominio

multiproprietério.

Nesta perspectiva, interessante a andlise feita por Andrea Schmidt, de que este instituto
desenvolve um movimento funcional ao proporcionar um uso racional, econémico e social da
propriedade, relacionando-se com a necessidade de conjugacéo entre o crescimento econémico,
através do desenvolvimento das areas turisticas e aumento das transacdes imobiliarias que
resultam em maior circulacdo de riquezas, e o desenvolvimento humano, com a popularizacéo
da propriedade (SCHMIDT, 2017, p. 157, 158).

ANALISE DA MULTIPROPRIEDADE COM BASE NA LEI 13.777 DE 2018

Trés ocorréncias norteiam a legislacdo em analise, os quais sejam: a indivisibilidade do
imovel objeto da multipropriedade, o fato de estar incluso as instalagdes, mobiliario e

equipamentos do bem e a caracteristica de que cada fracdo de tempo é indivisivel.

Sendo assim, o artigo n° 1.358-D e seus incisos | e I, determinam que o imével base do
condominio em multipropriedade ndo se submete a acfes de extingdo ou divisdo, estando
incluidos todos os itens moveis que estdo no bem, pois fazem parte da composi¢cdo completa

para uso e gozo de cada titular®®.

13 Aincluséo dos acessorios mdveis na indivisibilidade tem como base o principio da gravitac&o juridica,
pelo qual o acessério seguira o principal (TARTUCE, 2020, p. 463).



Ademais, a fracdo de tempo referente ao periodo de utilizacdo de cada titular também
ndo podera ser divisivel, consoante o artigo 1.358-E, ndo sendo permitido ao multiproprietario
destacar sua unidade em outras menores e, portanto, nem oferecer esses fragmentos para quitar

dividas.

Porém, o condominio multiproprietario podera ser extinto quando solicitado por todos
os titulares (extin¢do voluntaria), quando o imovel base perecer (extingdo por natureza) e nos
casos de desapropriacdo do bem, em que a indenizagdo sera paga para cada multiproprietario
na proporcdo de cada quota de fragdo de tempo (extingdo por desapropriacdo) (PEDROSO, et
al, 2020, p. 25/26).

Complementarmente, o paragrafo 1° elucida que o tempo minimo de cada fracdo de
tempo é de sete dias, intercalados ou seguidos, podendo ser mediante o sistema de fruicdo

flutuante, fixo ou misto.

Deste modo, na opc¢éo do sistema flutuante, a fruicao sera periddica, variando o periodo
de uso do bem em cada ano, baseado no principio da isonomia e sempre sendo divulgado com
antecedéncia'®. Ao contrério, na modalidade fixa e determinada, o titular utilizara o bem em
dias com duracgdes determinadas, ndo havendo alteracdo, como exemplo, todo ano certo titular
fruira do bem exclusivamente no més de dezembro. Outrossim, existe a op¢do de combinar 0s

dois modos anteriores (sistema misto).

Ainda, no paragrafo segundo, foi estabelecido que todos os multiproprietérios terdo
direito a utilizar a totalidade do imovel numa mesma quantidade minima de dias seguidos no
ano, sendo possivel aquisicGes de fracdes maiores que a minima e por consequéncia, tendo
direito ao uso por periodos correspondentes maiores. Portanto, ao adquirente de vérias fracdes
Ihe sera assegurado a utilizac&o seguida superior ao comparado com outro adquirente que tenha

apenas uma fracao.

14 Exemplificadamente, um multiproprietario tem direito de utilizar o bem no ano de 2020 entre os meses
de outubro e dezembro e em 2021, entre margo e junho. Ainda, nesta opgédo deve respeitar “a
objetividade e a transparéncia do procedimento de escolha e o tratamento isonémico entre os diversos
multiproprietarios” (SCHREIBER, 2019).



Ante o exposto, trata-se de uma medida igualitaria, sendo que o condominio
multiproprietério € composto por unidades autdbnomas periddicas vinculadas a uma fracdo ideal
do imdvel base, a qual é proporcional a respectiva fracdo de tempo anual, sendo permitido,
quando previamente estabelecido, que certos periodos do ano tenham um peso maior
(OLIVEIRA, 2019).

Instituicdo do condominio multiproprietario

Para instituir a multipropriedade imobiliaria existem duas formas, sendo por ato entre
vivos ou mediante testamento. Ainda, necessario que o ato seja registrado no respectivo cartorio
de registro de imdveis, constando a duracdo dos periodos de cada fracdo de tempo, ou seja, na

matricula do imdvel base, abrindo as matriculas-filhas das unidades periddicas.

Destarte, a convencdo deve estipular os poderes e deveres do multiproprietério, a
quantidade maxima de pessoas que poderdo ocupar o imével simultaneamente em cada fracdo
de tempo, as condicGes de acesso do administrador condominial no imoével para o cumprimento
de suas responsabilidades, a criacdo do fundo de reserva para os cuidados e obrigac6es comuns
do imdvel, a escolha do regime a ser aplicado nos casos de perda ou destrui¢do do imével base

e as condigBes de multas nos casos de descumprimento de deveres pelo multiproprietario®®.

Para mais, é facultado, conforme o artigo 1.358-H, estabelecer um limite maximo das
fracBGes de tempo no mesmo imdével que poderdo ser adquiridas pela mesma pessoa juridica ou
natural. Logo, esta medida pode ser Util para evitar que pessoas com maior poder econémico
alcancem maioria dos votos nas decisdes para a imposi¢do de vontade unilateral na gestdo do
condominio, sendo que a violacdo desse limite resultard na nulidade da aquisicao que extrapole
a permissdo (OLIVEIRA, 2019).

Considerac0es sobre os direitos e obrigacdes do multiproprietario

Além de ser permitido ao multiproprietario ceder, alienar ou onerar a respectiva fracéo

de tempo (incisos Il e I11), o inciso I do artigo n° 1.358-1 autoriza-o usar e gozar do bem, com

15 Necessério se faz atentar-se para as assinaturas de dois tercos das fragdes de tempo na aprovacdo
da convencdo, conforme artigo n° 1.333 do Cddigo Civil e ao fato de que se uma pessoa for titular da
totalidade das unidades periédicas, apenas precisara assinar por representar a completude das quotas
de fragBes de tempo (PEDROSO, et al, 2020, p. 34).



seus acessorios, no seu devido tempo preestabelecido, evidenciando sua caracteristica de direito

reall®.

Ja o inciso IV, retrata 0 aspecto coletivo da multipropriedade por estabelecer o direito
de voto do titular, pessoalmente ou por meio de procurador ou representante, desde que nao
esteja em débito com as obrigacdes condominiais. Ainda, na assembleia geral do condominio
em multipropriedade, seu voto corresponde a quota de sua fragdo de tempo no imovel, e nos
casos de assembleia geral do condominio edilicio, seu voto corresponde a quota de sua fracao
de tempo em relacdo a quota de poder politico atribuido a unidade periddica na convencao do

proprio condominio edilicio?’.

Portanto, paralela a fracdo de tempo definida na unidade autdbnoma (por exemplo: um
més), existe a quota de fracdo de tempo (fracdo ideal de tempo determinada na matricula-mae
do imdvel), pela qual pode basear-se em critérios diversos, como por exemplo, numa regido
litordnea 0 més de janeiro, por ser época de férias, equivaler a quota maior do que o més de
maio (baixa temporada). Assim, no condominio em multipropriedade, a “quota de frac¢do ideal”
determinara o peso politico de voto de cada titular (PEDROSO, et al, 2020, p. 37).

Além disso, o inciso | do artigo n° 1.358-J exige do multiproprietario o dever de pagar
as contribuicdes condominiais tanto do condominio em multipropriedade, como do edilicio,
quando o caso, ainda que renuncie 0 uso e gozo, parcial ou total, do imoével, das areas comuns

ou dos equipamentos, mobiliario e instalagdes.

Ainda, esclarece o inciso Il que devera o titular responder por todos os tipos de danos
causados no bem e seus acessorios, por si, seus convidados, acompanhantes, prepostos ou
qualquer pessoa por ele autorizada a estar no imovel, na mesma linha dos artigos n° 186, 927,
932 e 933 do CC, os quais elucidam sobre as consequéncias de prejuizos a terceiros,

independentemente de culpa. Todavia, ndo consta nenhum impedimento para que

16 O regulamento devera tecer as modalidades de comunicagio ao administrador, que sempre devera
ter ciéncia sobre quem ocupara a unidade, tendo em vista a seguranca e convivéncia condominial
(VENOSA, 2019).

17 A assembleia define o poder politico das unidades, refletindo no respectivo poder de voto,
principalmente ao multiproprietario que detenha mais de uma fragcdo. Portanto, o poder econémico
acaba por influenciar na convencéo (ATUI, 2020, p. 183).



posteriormente o multiproprietario busque ser ressarcido por essas pessoas judicialmente ou

extrajudicialmente.

Outrossim, pelo disciplinado no inciso I, o multiproprietario tem a obrigacdo de
comunicar imediatamente ao administrador os defeitos, vicios e avarias que eventualmente
identifique no imdvel no periodo de sua utilizacdo, sujeito a responsabilizacdo pelos problemas
que poderiam ter sido sanados ao serem alertados com urgéncia, pois, como no item anterior,
também corre o risco de resultar em prejuizos a terceiros, principalmente aos demais titulares.
E, com 0 mesmo objetivo, o inciso IX, determina que o multiproprietario deva permitir que

reparos ou obras urgentes sejam realizados na sua respectiva fracdo de tempo.

Também, ndo é permitido que o multiproprietario altere, modifique ou substitua os itens
que compde o imdvel e deve utiliza-lo exclusivamente ao periodo correspondente a sua fracédo
de tempo® e apenas no dia e horéario previamente estabelecido, sob pena de multa diaria
determinada em instrumento pertinente!®, tudo em conformidade com os incisos IV, V, VI, VII
e VIII.

Sequencialmente, o pardgrafo 1° preconiza que, sem prejuizo da possibilidade de
instituicdo de outras penalidades, desde que constante na convengdo do condominio em
multipropriedade, o titular podera ser punido com multa ao descumprir qualquer de suas
obrigac@es, legais ou contratuais, inclusive, cabendo multa progressiva e perda temporaria do
direito de uso do bem na respectiva fracdo de tempo, quando descumprir reiteradamente seus

deveres.

Este paragrafo precisa ser interpretado considerando os principios do contraditorio e da
ampla defesa e do aviso prévio a uma sancao, pois primeiro o infrator precisara ser notificado,
dando-lhe oportunidade para se defender, para s6 depois, sofrer a aplicacdo da multa
(PEDROSO, et al, 2020, p. 39).

18 E possivel que caiba acdo de reintegracdo de posse pelos demais condéminos nos casos que o
multiproprietario ndo desocupe o imével (TARTUCE, 2020, p. 468).

19 Essa previsdo de multa obrigatoriamente precisa estar prevista na convencio, na tentativa de
proporcionar uma convivéncia harmoniosa entre os condéminos (ATUI, 2020, p. 187).



Interessante ainda sdo as observacOes feitas por Flavio Tartuce (2020, p. 468/469) o
qual interpreta que, quanto a manutencdo dos pagamentos pelo multiproprietario nos casos das
renuncias elencadas acima e quanto a possibilidade de perda temporaria do direito de uso do
bem na reiteracdo de descumprimentos das obrigacbGes, ocorre o ferimento ao direito
fundamental da propriedade e sua funcéo social. No entanto, cabera agora a jurisprudéncia

estruturar ou ndo esta linha de raciocinio nos casos préaticos.

Complementarmente, o paragrafo 2°, estabelecendo critérios para as responsabilizacdes
dos titulares, separou o uso do imovel em normal e anormal. Assim, na primeira hipétese, bem
como nas situacdes de desgaste natural do bem, as despesas de reparos do imovel e seus
acessorios serdo de todos os multiproprietarios. Em contrapartida, nos casos de anormalidade
na utilizacdo, o titular causador do dano sera o Unico responsavel, sem detrimento de multa,

quando decorrente de uso anormal do imovel?.

Ao final, considerando todos os direitos e obrigagcdes expostos na secdo Ill, o artigo
1.358-K, visando proteger os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos relativos a

cada fracdo de tempo, os equiparou aos multiproprietarios.

Portanto, quando ocorrer uma relagdo juridica negocial entre o titular da unidade
periddica e terceiro promitente adquirente, este assumird todos os direitos, deveres e
penalidades elencados acima neste capitulo. Porém, ndo podemos confundir a posse direta nos
casos de locacdo, onde a obrigacdo permanecerd em face do multiproprietério locador, o qual
podera acionar regressivamente o inquilino, baseado na propria lei do inquilinato n° 8.245 de
1991 (ATUI, 2020, p.189/190)%.

Neste sentido, para garantir os efeitos perante terceiros (erga omnes), necessario sera o
registro do negdécio juridico no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis, seja ele a compra e

venda, permuta entre vivos ou dagdo de pagamento??.

20 No uso normal, trata-se de dever de custeio, o qual pode se materializar em “contribuicdo
extraordinaria”, sem solidariedade. Ja no uso anormal, trata-se de responsabilidade civil
exclusivamente por quem violou o dever de conservagcédo (PEDROSO, et al, 2020, p. 39/40).

21 Neste sentido, a lei atribuiu aos promitentes compradores ou cessionarios de fragéo de tempo a
possibilidade de votacdo em assembleia geral (SCHREIBER, 2019).

22 “Art. 108. N&o dispondo a lei em contréario, a escritura plblica é essencial & validade dos negécios
juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou rendncia de direitos reais sobre
imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais” (BRASIL, 2002, Cédigo
Civil).



Esclarece Atui (2020, p. 194), considerando que a unidade periddica esta ligada a
integralidade do imovel base e tem relacéo juridica com o condominio pelo multiproprietério,
quando da alteracao da titularidade do proprietario na fragdo de tempo, “estabelecera nova

relacdo juridica subjetiva entre os sujeitos de direito no condominio”.

Assim, o paragrafo segundo do artigo n° 1.358-L definiu que o adquirente é responsavel
de forma solidaria ao alienante, caso nédo tenha a declaracédo de inexisténcia de débitos referente
a respectiva fragdo de tempo no momento da aquisicdo e levando em conta que os débitos
condominiais perseguem o imovel (propter rem) e ndo a pessoa, quando da negociagao, 0 Novo
adquirente precisa certificar-se de todas as ocorréncias em andamento perante o condominio,
visando diminuir os riscos de responsabilidade por atos do antigo proprietario, inclusive a
penhora do imovel, ou ainda, poder tomar as providéncias necessarias em caso de ter interesse

em manter o negdcio, mesmo que existam dividas do respectivo bem.

Ademais, a secdo referente a transferéncia da multipropriedade nao abordou a situacao
de ocorréncia de condominio tradicional em unidade periddica. Ou seja, na hipdtese, por
exemplo, de trés pessoas sendo titulares de uma mesma unidade periddica de forma que cada
um é titular de uma fracdo ideal. Portanto, nos casos de alienacdo por um desses cotitulares de
sua respectiva quota da unidade periddica, devera garantir o direito de preferéncia aos demais,
com base no artigo n° 504 do CC, de modo que ndo podera vender sua parte a estranhos se outro
consorte a quiser tanto por tanto. E ainda, conforme o respectivo paragrafo Unico, nos casos de
varios condéminos, preferira o que fez benfeitorias de maior valor no imovel, ou ndo tendo, o
de maior quinhdo, ou nos casos de as partes serem iguais, terdo a parte vendida depositando

previamente o preco, quem a quiser (PEDROSO, et al, 2020, p. 43).

Administracao do condominio multiproprietario

A administracdo deverd ser atribuida a um administrador indicado na convengdo

condominial multiproprietaria, no préprio instrumento que institui o condominio ou quando nédo



houver indicacéo, sera a pessoa escolhida via eleicdo na assembleia geral dos condéminos?3,

Nesta perspectiva, visando uma gestdo completa, pelo paragrafo primeiro do artigo
1.358-M, cabera ao administrador: (1) coordenar a utilizacdo do imovel pelos multiproprietarios
respeitando os respectivos periodos das fracoes de tempo; (1) determinar os periodos de uso e
gozo exclusivos de cada multiproprietario em cada ano, nos casos em que se valerem do sistema
flutuante ou misto; (I11) conservar e manter a limpeza do imovel; (IV) substituir ou trocar o
mobiliario, equipamentos ou instalagbes, se atentando sempre as reais necessidades,
providenciando orcamentos e sujeitando-0s a aprovacao pela maioria simples dos condéminos;
(V) elaborar o orcamento anual; (V1) cobrar dos multiproprietarios as quotas de custeio e (VII)
providenciar o pagamento de todas as despesas comuns com os fundos comuns arrecadados,

por conta do condominio voluntario ou edilicio, quando o caso.

Na pratica, verifica-se maior incidéncia de empresas especializadas contratadas para
exercer o0 papel de administrador. Inclusive, essa atuacdo tem sido bastante aprimorada,
principalmente nos empreendimentos do ramo turistico, com estudos, analise de mercado e
maiores investimentos. Afinal, nas palavras de Venosa (2019), o administrador “é pessoa
fundamental para o sucesso do empreendimento, pois cuidard do dia-a-dia do prédio, das

despesas, manutencao, contatos com proprietario e terceiros”.

Outra caracteristica é a estabelecida pelo artigo n° 1.358-N, informando que podera ser
determinada pelo instrumento de instituicdo a fracdo de tempo reservada aos reparos no imovel
e respectivos acessorios para que proporcionem o exercicio normal do direito de

multipropriedade.

E, embora o artigo ndo tenha especificado qual o periodo minimo da fracdo destinada
aos reparos, entendemos que devera se valer do paragrafo primeiro do artigo n° 1.358-E, sendo
a fracdo de pelo menos sete dias, seguidos ou intercalados e com o mesmo direito de uma
quantidade minima de dias seguidos das demais titularidades, conforme o respectivo paragrafo

segundo, visando manter uma melhor organizagéo no sistema de utilizacéo.

23 No condominio multiproprietario, via convencéo, pode ter apenas um administrador (artigo 1.358-M
do Cddigo Civil) a quem também seja atribuido as responsabilidades de sindico (artigo 1.348 Codigo
Civil) ou nomear um sindico em concomitancia com um administrador (PEDROSO, et al, 2020, p. 46).



Ante o exposto, resta claro que quanto mais diligente e ordeira a instituicdo e
administracdo do condominio multiproprietario, maiores as chances de obterem uma

convivéncia harmoniosa entre os titulares, visando a seguranca juridica e o bem-estar coletivo.

Direito do Consumidor na Multipropriedade

Nos casos que haja relagdo de consumo entre o consumidor e o fornecedor?*, a boa-fé
devera prevalecer, visando a harmonia e transparéncia e, conforme estabelece o artigo 6° do
Codigo de Defesa do Consumidor (CDC), sdo direitos do consumidor, dentre outros, a
informacao clara e adequada sobre os produtos e servicos; protecdo contra publicidade abusiva
e enganosa; modificar clausulas contratuais que preceituam prestacGes desproporcionais ou
revisa-las nas situacdes que as tornem excessivamente onerosas; prevencao e reparacao de
danos patrimoniais e morais, individuais, coletivos e difusos e facilitacdo da defesa de seus
direitos.

De mais a mais, conforme o paragrafo unico do artigo 2° e artigos 17 e 29 do CDC
também deverao ser protegidos e resguardados os direitos daqueles equiparados ao consumidor,
0s quais sejam: a coletividade de pessoas que hajam intervindo nas relagfes de consumo, ainda

que indeterminaveis, as vitimas dos danos e todas as pessoas expostas as praticas comerciais.

No Brasil, resta evidente a existéncia em diversas situacdes da relacdo de consumo entre
o multiproprietério e os fornecedores de servicos e de produtos, como exemplo o incorporador
e corretor que institui o condominio e vende a unidade ao prestador de servi¢co que atua na
administracdo de rede hoteleira, sendo que o adquirente da unidade periddica ocupa uma
posicdo de vulnerabilidade, fato este que torna incontestavel a necessaria protecdo ao
multiproprietario (MENDONCA, 2019)%°.

24 O consumidor é o destinatéario final que adquire produto, utiliza servico ou atividade, podendo ser
pessoa fisica ou juridica. JA4 o fornecedor, pode ser tanto o produtor quanto o comerciante ou
intermedidrio, levando em conta o desenvolvimento de uma atividade com habitualidade (SCAVONE,
2018, p. 215/224/225).

25 Os contratos podem conter vicios, sendo alguns insanaveis, que acarretam a sua nulidade absoluta
ou também existem os vicios que permitem a parte lesada anular o contrato por inteiro ou, quando
sanaveis, apenas anular as clausulas que os viciaram (AMENDOLARA, 2008, p. 115).



Observe ainda, que o CDC ndo poderad ser aplicado em todas as ocorréncias de
condominio em multipropriedade, pois, por exemplo, quando o instituto é simplesmente entre
membros de uma mesma familia que objetivam reduzir os gastos na aquisicdo de uma casa de

veraneio, ndo existira o consumidor, nem o fornecedor.

De todo modo, “o time sharing atinge uma universalidade ponderavel de consumidores,

como ¢ intuitivo, € sua protecdo ¢ sem duvida alcancada pela legislagdo consumerista”

(VENOSA, 2019).

CARACTERISTICAS E ASPECTOS CONTROVERSOS DAS UNIDADES
AUTONOMAS DE CONDOMINIOS EDILICIOS

A multipropriedade podera ser adotada pelo condominio edilicio na totalidade de suas
unidades autbnomas ou apenas em parte, sempre em ambas as situacdes por meio de previsao
no instrumento de instituicdo ou, ndo dispondo a respeito, podera por deliberacdo absoluta dos

conddéminos.

Quanto a opc¢do pelo regime multiproprietario por meio de deliberacdo da maioria
absoluta dos condéminos, resta divida se essa porcentagem tratar-se-ia de metade dos votos

mais um ou seria correspondente a dois ter¢os dos votos.

Entendemos ser correto nos valermos da norma que 0s negocios juridicos precisam ser
executados adequando-se a boa-fé, usos, costumes e praticas do mercado relativas ao tipo de
negociacao do lugar da celebracdo, conforme inciso Il do paragrafo primeiro do artigo n° 113
do Cddigo Civil

Desta forma, conforme apresentado por Flavio Tartuce (2020), pela pratica
condominial e pelos usos comuns, por ndo haver mencdo mais clara na legislacéo, deve-se
interpretar que o termo “maioria absoluta” refere-se a aplicagdo do quérum de dois tercos, para

a finalidade analisada.

Ante 0 até aqui exposto, observa-se que ao instituir o condominio multiproprietario num

condominio edilicio ocorrera um parcelamento temporal da unidade autbnoma, podendo o



condominio optar pelo regime misto, pelo qual apenas uma parte serd afetada pela

multipropriedade?®.

Visto isso, a convencdo deve prever a identificacdo das unidades sujeitas a
multipropriedade e indicar a duracdo das fracGes de tempo de cada uma delas, medidas essas
que auxiliardo na obrigatoriedade da previsdo da forma de rateio das contribuicdes
condominiais da unidade autbnoma entre os respectivos multiproprietarios?’. Geralmente, a
divisao sera proporcional a fracdo de tempo de cada multiproprietario, mas podera ser diferente
se assim o instrumento de instituicdo ou a convencao multiproprietaria previamente determinar.
Ainda, paralelamente, sera imprescindivel a especificacdo das despesas ordinarias de custeio

obrigatorio, as quais independem do gozo e uso das areas comuns ou do imovel.

Prop6e Oliveira (2019), com base no dever de equiparacdo, considerar essencial que
seja utilizado o mesmo critério de divisdo para definir o peso do voto e o do pagamento das

contribui¢cdes condominiais, pois, quem paga mais precisa ter maior peso nas votacoes.

Também, exige-se a criacdo de 6rgaos de administracdo da multipropriedade, visando
facilitar a pratica multiproprietéria neste sistema misto, identificando os responsaveis pela sua

geréncia e organizacao.

Né&o obstante, quando for o caso, devera indicar se 0 empreendimento possui sistema de
administracdo de intercdmbio, limitando a responsabilidade da companhia ao que for
contratado. A modalidade de troca temporéaria podera ser pelo periodo de fruicdo da fracdo de
tempo ou pelo local da fruicdo, atentando-se as normas previstas na lei que dispde sobre a
Politica Nacional de Turismo (lei n® 11.771/2008).

Essas negociacdes temporarias permitem que o multiproprietario contrate com a
empresa de intercambio, perdurando entre ela e 0 condominio as obrigac¢des do titular, podendo
a empresa optar pela responsabilizacéo das despesas da fracdo de tempo (ATUI, 2020, p. 210).

A possibilidade de intercambio entre as unidades periddicas é uma caracteristica do

instituto multiproprietéario. Sendo assim, o titular podera contratar uma empresa de intercambio

26 poderd, inclusive, ser adotado o regime de hotelaria supletiva ou complementar, podendo o edificio
optar por operar com parte das unidades destinadas a hotelaria (VENOSA, 2019).

27 Com base na proporcionalidade, formara uma parcela de contribuicdo em relacéo ao todo, as areas
comuns e também as unidades autbnomas que nao sejam gravadas pelo condominio multiproprietario
(ATUI, 2020, p. 209).



para sua unidade de tempo num condominio edilicio, mesmo se a convengdo ndo mencionar a

permissdo, alegando ser um direito legal?

Entendemos que, por ser uma questdo organizacional do sistema misto, 0
multiproprietario poderia solicitar a autorizacdo da convengdo para apresentar perante a
empresa de intercdmbio. De qualquer forma, se ele ndo alcancar a permisséo, podera alegar
estarem ferindo seu direito constitucional de proprietario, pelo qual pode celebrar negocios

licitos, alienar ou alugar o bem.

Ademais, o legislador também exigiu que a convencao estipule a competéncia para as
situacBes de imposicdo de sancdes e 0s respectivos procedimentos, principalmente nos casos
que envolvam a mora nos custeios e descumprimento do dever de desocupar o bem até o dia e

horario previamente estabelecido.

Uma questdo é ser levantada é se essas sancdes serdo aplicadas imediatamente do
conhecimento da infracdo pelo titular do bem, seja ele periddico ou ndo. Esclarece Flavio
Tartuce (2020, p. 474) que para a imposicao das san¢des previamente regradas, o responsavel

pelo ato deveréa atentar-se ao direito do titular a ampla defesa e ao contraditério.

Alias, esta pratica deve ocorrer tanto no condominio edilicio, como no condominio
multiproprietario. Afinal, a oportunidade de manifestacdo do condémino deve anteceder a
penalidade, permitindo que suas razfes possam sugestionar e agregar-se ao entendimento do

responsavel do condominio, o qual podera avaliar melhor se houve ou ndo a infragdo.

Sequencialmente, ao passo que a convencdo de condominio edilicio estipula as
caracteristicas, direitos e deveres na adocao do regime de multipropriedade, o regimento interno
do condominio também precisara se adequar, podendo ser instituido de forma particular ou

publica, sendo que abordara as regras de convivéncia do cotidiano do condominio®,

O legislador listou algumas situacGes que deverdo compor o regimento interno, as quais
se referem a normas obrigat6rias que também visam maior harmonia na convivéncia entre o
sistema do condominio edilicio e as unidades periddicas e o auxilio para a constante eficiéncia

do administrador responsavel.

28 Por cuidar de aspectos do dia a dia sujeitos a mudancas corriqueiras, é admissivel que o regimento
interno seja elaborado em documento separado ao da convencdo, mas sendo importante que essa
preveja a necessidade de obediéncia daquele (PEDROSO, et al, 2020, p. 54).



Por fim, ha possibilidade de limitacdo ou o impedimento do instituto por meio de
convengdes dos condominios edilicios, memoriais de loteamentos e instrumentos de venda dos
lotes em loteamentos urbanos, desde que estipulada no minimo pela maioria absoluta dos

conddminos.

Contudo, para eficacia da norma, ndo podera ser aplicada em loteamentos tradicionais
ou de acesso controlado, pois ndo ha vinculo juridico entre os lotes e as areas de circulagdo sdo
bens publicos, sendo permitido na opcdo de loteamentos condominiais, ja que as areas de
circulacao sao bens particulares “por configurarem area comum sobre os quais cada titular do

lote tem uma fragao ideal” (PEDROSO, et al, 2020, p. 64).

Sendo assim, essas possibilidades de limitagdo ou impedimento da multipropriedade se
veem necessarias em razao da hipdtese de ocorrer que os proprietarios envolvidos na relacdo
imobiliaria ndo concordem, em sua maioria, com o modelo de compartilhamento Time Sharing,

proporcionando maiores chances de um convivio harmonioso, organizado e eficiente.

Administracao

Nos condominios edilicios que tenham instituido o regime multiproprietério terdo
obrigatoriamente um administrador profissional, a quem cabera administrar também todos os

condominios em multipropriedade de suas unidades autbnomas.

Porém, essa exigéncia fere os principios gerais da atividade econdmica, como a livre

iniciativa e liberdade profissional?

Entendemos que se vé l6gica e prudente a exigéncia de um administrador profissional
no caso em andlise em razdo das caracteristicas peculiares trazidas pelo regime de
multipropriedade, resultante numa maior complexidade?®. Afinal, o conhecimento detalhado e
profissional do instituto proporciona uma administracdo mais eficaz e facilitada, sendo que o

administrador também precisara levar em conta as normas do condominio edilicio®.

29 Com base no artigo 5°, XlII, Constituicdo Federal, essa restricdo é uma norma constitucional que
“havendo proporcionalidade e razoabilidade, permite que o exercicio de algum trabalho, oficio ou
profissdo seja limitado as qualificagBes profissionais que a lei estabelecer” (PEDROSO, et al, 2020, p.
55).

30 QOliveira (2019) preconiza que o administrador também podera ser pessoa juridica que tenha como
atividade a administracéo profissional de condominios.



De mais a mais, 0 prazo de duracgdo do contrato de administracdo do condominio edilicio
em que tenha sido instituido o regime de multipropriedade sera livremente convencionado e o
respectivo administrador serd mandatério legal de todos os multiproprietarios, unicamente para
realizar os atos de gestdo ordinaria da multipropriedade, inclusive da conservagdo, manutencao

e limpeza do bem e das respectivas instalacdes, mobiliario e equipamentos®L.

Além de tudo, pontuou o legislador que o administrador poderd ser um prestador de
servicos de hospedagem. Isto se vé possivel, pois é caracteristica do proprio instituto
multiproprietario o envolvimento no ramo turistico, até mesmo envolvendo os sistemas de

intercambio®2.

Adjudicacdo da unidade periddica

Reforcando o carater singular das unidades periddicas, pelo qual ndo subsiste a
solidariedade nas responsabilidades pelas despesas do condominio multiproprietario, sejam elas
ordinarias ou extraordinarias, o legislador estipulou que nos casos de inadimpléncia pelo
multiproprietario referente a essas obrigagdes, sera cabivel a adjudicacdo ao condominio
edilicio da fracdo de tempo correspondente ao titular, sendo o multiproprietario expropriado de

sua fracdo de tempo em face do condominio edilicio.

Ademais, a lei estipulou que a convenc¢édo do condominio edilicio é que devera prever o
quérum exigido para a determinacdo de adjudicacdo da fracdo de tempo nas situacBes de
inadimplemento do respectivo multiproprietario, bem como o quérum exigido para a disposicao

de alienacdo da respectiva unidade periddica adjudicada.

Contudo, na pratica, quem podera fazer parte do quérum da deliberacao de adjudicacéo

e alienacdo da fracdo de tempo atingida pela inadimpléncia?

31 portanto, sera representante legal para as questdes de interesse do condominio edilicio e também
dos multiproprietérios, respeitando as restrigdes elencadas, tanto em juizo como fora dele (ATUI, 2020,
p. 218).

32 A oportunidade de intercambio se torna um atrativo na multipropriedade, pois confere diversificacéo
e flexibilidade, sendo possivel “muitas vezes, o uso imediato ao comprador da cota imobiliaria, antes
mesmo da entrega da unidade” (SECOVI-SP, 2019, p. 68).



Esclarece Atui (2020, p. 211) que deve ser uma deliberacdo em conjunto incluindo os
multiproprietarios e os proprietarios autdbnomos, observando o numero minimo de votantes
estipulado na convencdo, tanto para a determinagédo da adjudicacéo, como no caso de eventual
alienacdo do bem. Afinal, pode ocorrer de existirem pessoas que nao concordem com essas
opcOes de expropriacao e ao permitir ouvir as opinides de todos os condéminos, havera maiores

chances de alcancarem medidas mais justas e eficientes para toda a comunidade.

Anticrese legal

Na situacdo em que o bem objeto da multipropriedade seja parte integrante de
empreendimento no qual ocorra o sistema de locacdo das fragdes de tempo por meio de uma
administracdo Unica pela qual os titulares repartam entre si as receitas das locacdes,
independentemente da efetiva ocupacdo das unidades, a convencédo podera regrar determinadas

medidas nos casos de inadimpléncia.

Ou seja, ocorrendo a inadimpléncia referente as obrigacdes de custeio das despesas
ordindrias e extraordinarias, podera a convencao do condominio edilicio regrar que o devedor
seja proibido de utilizar o imovel até o integral pagamento do débito, que a fracdo de tempo do
devedor passe a integrar o pool®® da administradora e que a administradora das locaces fique
automaticamente munida de poderes e obrigada a utilizar a integralidade dos valores liquidos a
que o devedor tiver direito para amortizar seus débitos condominiais, seja do condominio
edilicio, seja do condominio em multipropriedade, até seu integral pagamento, devendo
eventual saldo ser repassado ao multiproprietario.

Sendo assim, o legislador imp6s na verdade sanc¢des ao inadimplente visando compelir
a quitacdo compulséria ao proibir a utilizacdo do imével em enquanto ndo regularize a situacédo
e também ao transferir o direito dos recebimentos dos aluguéis pela administradora para

amortizacdo das obrigagdes em aberto em face do condominio (ATUI, 2020, p.227).

Entendemos que as medidas, individualmente e sem complementagéo, ferem de fato a
Constituicdo Federal. Portanto, o ideal serda sempre dar ao inadimplente a oportunidade do

contraditério e da ampla defesa.

33 Como ja analisamos no item 1.1.3 do presente trabalho, pelo sistema de pool o multiproprietério se
beneficia de rendimentos financeiros ao entregar os direitos de fruicdo da sua unidade peridédica a uma
administradora a qual, em compensacdo, paga o rendimento das respectivas locacdes.



Orienta Oliveira (2019) que a correta interpretacdo é que as trés medidas previstas na
legislacdo devem ser aplicadas em conjunto. Ou seja, ndo é possivel proibir o multiproprietario
de utilizar o bem, sem que ela passe a ser utilizada no regime de pool para quitacédo da divida,
pois, a mera proibicao caracterizaria inconstitucionalidade por se tratar de coercdo indireta sem

a intervengdo jurisdicional, violando o direito de propriedade.

Comparativamente, evidente que o instituto da multipropriedade, mesmo que
implicitamente, se valeu da denominada “anticrese legal”. Porém, ressalta-se que esta garantia
sO seré possivel sendo estipulada em convencao e se a multipropriedade ocorrer nas unidades
auténomas de condominio edilicio, participante de sistema de locacéo das fragbes de tempo por

meio de uma administracdo Unica e no regime de pool.

Deste modo, para evitar a inconstitucionalidade da norma em andlise, a efetivacdo da
anticrese legal devera constar na convencao e no regimento interno condominial, sendo sempre
precedida de notificacdo prévia ao multiproprietario devedor para concessdo de oportunidade
de purgacdo da mora ou até mesmo apresentar defesa com direito a recurso e ainda, precisara
resguardar a eficacia erga omnes providenciando a devida averbagdo do regime de pool na
respectiva matricula (OLIVEIRA, 2019)34,

Renuncia de forma translativa

O multiproprietario, conforme legislacdo, apenas podera renunciar de forma translativa
a seus direitos de multipropriedade perante o condominio edilicio, de modo que essa rentncia
s0 serd admitida se o titular da fracdo de tempo estiver em dia com as obrigagfes condominiais,

tributos imobiliarios e com a taxa de ocupacéo.

Porém, seriam constitucionais essas restricdes na possibilidade da renuncia?

34 Tal medida temporaria é bastante drastica e “tera que ser regulada na convencao, assegurando-se
o amplo direito de defesa de cada titular [...]” (TEPEDINO, 2019).



Oliveira (2019) defende que a norma ndo impede a rendncia abdicativa do imovel,
bastando ao multiproprietario manifestar sua rentincia por meio de escritura plblica® e
inscrevé-la na respectiva matricula da fracdo de tempo. Sendo que, neste caso, a unidade

periddica resultaria em bem vago a ser revertido em favor do municipio.

J& Atui (2020, p. 228), entende que se a rentncia abdicativa fosse possivel, correria o
risco de ser uma forma de escape do titular em face das suas obrigacfes com a coisa,

objetivamente em relacdo ao Estado interessado na tributagdo do imovel.

Outro questionamento ocorre na restricdo da renuncia ser permitida unicamente em
favor do condominio edilicio. Qual o motivo de ndo poder renunciar em face de outro

conddmino?

O legislador gerou uma inconstitucionalidade no modo da redagéo ao tentar assegurar
uma melhor efetivagdo econdmica da multipropriedade ao retirar a intervencdo do Estado nas
situacBes que a unidade periddica fique sem dono (TARTUCE, 2020, P. 478).

Afinal, parece possivel a renincia em face de outro condémino, seja ele
multiproprietario ou ndo, tendo em vista o ja abordado no proprio instituto, no paragrafo Gnico
do artigo 1.358-C, o qual disciplina que “a multipropriedade ndo se extinguira automaticamente

se todas as fragdes de tempo forem do mesmo multiproprietario”.

Por outro lado, com a preservacdo da utilidade econdmica privilegiada por meio do
instituto multiproprietario ao impedir que a unidade periddica fique sem titular ou que seja
arrecadada pelo Municipio, o condominio edilicio mantera a propriedade da respectiva fracao
de tempo e sera possivel garantir a continuidade da utilizacdo do imdvel, inclusive pelos demais
proprietarios, por ser gestor do patriménio comum e por se tratar de rendncia que atinge parte
(no tempo) da propriedade do imével (SCHREIBER, 2019).

35Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura plblica é essencial a validade dos negécios

juridicos que visem a constituicao, transferéncia, modificacdo ou renlncia de direitos reais sobre
imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais” (BRASIL, 2002, Cédigo
Civil).



De mais a mais, a lei também disciplinou que esta rendncia so serd admitida se o titular
estiver em dia com os tributos imobiliarios, taxa de ocupacéo e contribuicdes condominiais, de
modo que o condominio edilicio podera declinar do recebimento do bem ante a inadimpléncia
do multiproprietario. Ou seja, o0 objeto do ato translativo precisa estar desembaracado de

débitos®®.

Entendemos ser muito prejudicial ao multiproprietario impedi-lo de renunciar sua fracéo
de tempo por constarem débitos, pois, parece-nos que o0 objetivo seria justamente encerrar a
situacdo de inadimpléncia e ao ndo autoriza-lo, resultaria em aumento dos valores das

responsabilidades, dificultando ainda mais honrar seu compromisso®’.

Ante todo o0 exposto, ndo nos parece haver uma barreira a renncia abdicativa, sendo a
rendncia translativa restringida aos casos em face do condominio edilicio, podendo este ndo
aceitar a unidade periddica renunciada se a respectiva fracdo ndo estiver regular com as
contribuicBes condominiais, tributos imobiliarios e com o foro ou taxa de ocupagio®.

Neste sentido, orienta Oliveira (2019) que ao considerar vedada a rendncia abdicativa,
estariamos diante de inconstitucionalidade por ofensa ao direito da propriedade, pois, 0
proprietario ndo pode ter violada ou restringida sua faculdade de dispor da coisa, além do mais,
ndo seria justo (enriquecimento sem causa) permitir o condominio edilicio se enriquecer com
qualquer rendncia obrigatoriamente apenas em favor dele, e ainda, impedir de toda forma o
inadimplente de renunciar a coisa resultaria numa superveniéncia de novos fatos geradores das

obrigacOes propter rem, sendo uma coerc¢éo indireta de cobranca.

CONCLUSAO

O trabalho analisou o regime juridico da multipropriedade, também popularmente
denominada time sharing, pela Lei de n° 13.777/2018, demonstrando as principais
caracteristicas do instituto no sistema imobiliario e as mais evidentes controvérsias das

disposigdes relativas as unidades autbnomas em condominios edilicios.

36 “[...] seguimos a opinido critica, que aqui especificamente aponta para a plena viabilidade de o

multiproprietario acionar a renuncia abdicativa [...]” (COSTA FILHO E BORGARELLI, 2019).

87 Até a data da rentincia o titular respondera pelos débitos de modo a indenizar o credor por meio dos
préprios encargos moratérios, abordados no artigo 389 do Cddigo Civil (PEDROSO, et al, 2020, p. 63).
38 Os efeitos da perda da propriedade imoével pela rentncia ser&o levados ao registro do ato renunciativo
no Registro de Iméveis, conforme paragrafo tnico do artigo n° 1.275 do Cadigo Civil.



Assim, concluimos que quando a norma estipular deliberacdo por maioria absoluta de
condéminos se trata de aplicacdo do quérum de dois tercos; que o titular podera contratar uma
empresa de intercdmbio para sua unidade de tempo num condominio edilicio, mesmo se a
convencgdo ndo mencionar a permissdo; que antes de aplicacdo de qualquer sancao devera ser
concedido ao titular o direito a ampla defesa e ao contraditorio; que a obrigatoriedade de um
administrador profissional para condominios edilicios com sistema multiproprietario néo fere
0s principios gerais da atividade econémica; que a deliberacdo de adjudicacdo e alienacdo da
fracdo de tempo atingida pela inadimpléncia deve ser em conjunto incluindo os
multiproprietarios e os proprietarios autbnomos; que é muito prejudicial ao multiproprietéario
impedi-lo de renunciar sua fragdo de tempo por constarem débitos e que ndo ha barreira a
renuncia abdicativa, sendo a rendncia translativa restringida aos casos em face do condominio
edilicio, podendo este ndo aceitar a unidade periodica renunciada se a respectiva fracdo nao
estiver regular com as contribui¢es condominiais, tributos imobiliarios e com o foro ou taxa

de ocupacéo.

Ante todo o exposto, percebe-se que a legislacdo proporcionou um regramento bastante
eficiente e detalhado para uma maior seguranca juridica aos aderentes do sistema e em especial
ao que tange as unidades autbnomas de condominio edilicio, a instituicdo e sua administracéo,
garantindo-se maior exploracdo desse direito em todas as suas esferas. Para a resolucdo das
problematicas precisaremos aguardar a doutrina e a jurisprudéncia interpretarem o0s casos na
pratica, resguardados pelos principios constitucionais, sejam eles econémicos, sociais e da

prépria propriedade.

RERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

AMENDOLARA, Leslie. Técnicas de Elaboragdo de Contratos. 3. ed. Sdo Paulo: Quartier
Latin, 2008. 215 p.

ATUI, Dimas Elias. Direito Condominial: Propriedade em Condominio Voluntario,
Edilicio, de Lotes e Multipropriedade. Leme, SP: Rumo Juridico Editora, 2020. 416 p.



DINIZ, Maria Helena. Curso de direito civil brasileiro, v.1: Teoria Geral do Direito Civil.
24. ed. S&o Paulo: Saraiva, 2007. 571 p.

GASPARINI, Diogenes. Direito Administrativo. 17. ed. So Paulo: Saraiva, 2012. 1180 p.

MASTRODI, Josué; BATISTA, Ana Carolina. Direito Fundamental a Moradia: da
Relativizacdo do Conceito de Propriedade. 1. ed. Curitiba: Editora Prismas, 2016. 87 p.

PEDROSO, Alberto Gentil de Almeida et al. Comentéarios a Lei da Multipropriedade (Lei
n° 13777/2018): artigo por artigo : com modelos de instrumentos e atos de registro. 1. ed.
Séo Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2020. 126 p.

SCAVONE JUNIOR, Luiz Antonio. Direito Imobiliario:Teoria e Pratica. 13. ed. Rio de
Janeiro: Forense, 2018. 1626 p.

SCHOUERI, Luis Eduardo. Direito Tributério. 4. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2014. 907 p.

TARTUCE, Flavio. Direito Civil, v.4: Direito das Coisas. 12 ed. Rio de Janeiro: Forense,
2020. 896 p.

TEPEDINO, Gustavo. Multipropriedade Imobiliaria. Sdo Paulo: Saraiva, 1993. 137 p.

BRASIL.CaAdigo de Defesa do Consumidor. Lei n. 8.078, de 11 de setembro de 1990. 7. ed.
Sao Paulo: Revista dos Tribunais, 2015.

BRASIL.Codigo Tributario Nacional. Lei n. 5.172, de 25 de outubro de 1966. 7. ed. Séo
Paulo: Revista dos Tribunais, 2015.



BRASIL.Constituicao (1988). Constituicdo da Republica Federativa do Brasil: promulgada
em 05 de outubro de 1988. 7. ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2015.

BRASIL. Cddigo Civil (2002). Lei n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002. Disponivel em
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406compilada.htm>. Acesso em: 30 mar.
2020.

BRASIL. Decreto n° 7.381, de 2 de dezembro de 2010. Brasilia, 2 dez. 2010. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/decreto/d7381.htm>. Acesso em
11 set. 2019.

BRASIL. Lei da Multipropriedade e seu registro (2018). Lei n. 13.777, de 20 de dezembro de
2018. Disponivel em <http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_At02015-
2018/2018/Lei/LL13777.htm>. Acesso em: 11 set. 2019.

BRASIL. Lei de Registros Publicos (1973). Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973.
Disponivel em <http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015compilada.htm>. Acesso
em: 27 mar. 2020.

BRASIL. Lei que dispde sobre a impenhorabilidade do bem de familia (1990). Lei n. 8.009, de
29 de margo de 1990. Disponivel em <http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L8009.htm>.
Acesso em: 21 mar. 2020.

BRASIL. Lei que dispde sobre o condominio em edificagdes e as incorporacfes imobiliarias
(1964). Lei n. 4591, de 16 de dezembro de 1964. Disponivel em
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4591.htm#:~:text=Par%C3%A1grafo%20%C3
%BAnico.,Art.>. Acesso em: 11 set. 2019.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/L10406compilada.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/decreto/d7381.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2018/Lei/L13777.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2018/Lei/L13777.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015compilada.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L8009.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4591.htm#:~:text=Par%C3%A1grafo%20%C3%BAnico.,Art.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4591.htm#:~:text=Par%C3%A1grafo%20%C3%BAnico.,Art.

BRASIL. Projeto de Lei do Senado Federal (2017). Projeto de Lei do Senado, n. 54 de 2017.
Disponivel em  <https://www25.senado.leg.br/web/atividade/materias/-/materia/128330>.
Acesso em: 11 set. 2019.

BRASIL. Superior Tribunal de Justiga. Recurso Especial n. 1.546.165-SP. Relator Ministro
Jodo Otavio de Noronha, Brasilia, DF, 26 abr. 2016. Disponivel em
<https://wwz2.stj.jus.br/processo/revista/documento/mediado/?componente=ATC&sequencial
=60312301&num_registro=201403082061&data=20160906&tipo=5&formato=PDF>.
Acesso em: 12 maio 2020.

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado de Goids. Agravo de Instrumento
Nn.5025248.56.2020.8.09.0000. Relator Desembargador Carlos Alberto Franga, Goiania, GO, 9
mar. 2020. Disponivel em:
<https://projudi.tjgo.jus.br/BuscaArquivoPublico?PaginaAtual=6&Id_MovimentacaoArquivo
=118034935&hash=1569554403319139159230802504913450716&CodigoVerificacao=true>
. Acesso em: 12 maio 2020.

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado de Goids. Agravo de Instrumento
Nn.5257821.03.2019.8.09.0000. Relator Desembargador Orloff Neves Rocha, Goiania, GO, 11
fev. 2020. Disponivel em:
<https://projudi.tjgo.jus.br/BuscaArquivoPublico?PaginaAtual=6&Id_MovimentacaoArquivo
=115955747&hash=109211693873739806695714384158356495971&CodigoVerificacao=tru
e>. Acesso em: 12 maio 2020.

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado do Parand. Apelacdo Civel n. 0085555-
92.2018.8.16.0014. Relator Desembargador D'Artagnan Serpa S&, Curitiba, PR, 14 abr. 2020.
Disponivel em:
<http://portal.tjpr.jus.br/jurisprudencia/j/4100000011965311/Ac%C3%B3rd%C3%A30-
0085555-92.2018.8.16.0014>. Acesso em: 12 maio 2020.

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina. Apelacdo Civel n. 0045443-
47.2009.8.24.0023. Relator Desembargador André Luiz Dacol, Florianépolis, SC, 3 mar. 2020.
Disponivel em:
<http://busca.tjsc.jus.br/jurisprudencia/html.do?g=&only_ementa=&frase=&id=AABAg7AA
HAAOsJKAAC&categoria=acordao_5>. Acesso em: 12 maio 2020.


https://www25.senado.leg.br/web/atividade/materias/-/materia/128330
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/documento/mediado/?componente=ATC&sequencial=60312301&num_registro=201403082061&data=20160906&tipo=5&formato=PDF
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/documento/mediado/?componente=ATC&sequencial=60312301&num_registro=201403082061&data=20160906&tipo=5&formato=PDF
https://projudi.tjgo.jus.br/BuscaArquivoPublico?PaginaAtual=6&Id_MovimentacaoArquivo=118034935&hash=1569554403319139159230802504913450716&CodigoVerificacao=true
https://projudi.tjgo.jus.br/BuscaArquivoPublico?PaginaAtual=6&Id_MovimentacaoArquivo=118034935&hash=1569554403319139159230802504913450716&CodigoVerificacao=true
https://projudi.tjgo.jus.br/BuscaArquivoPublico?PaginaAtual=6&Id_MovimentacaoArquivo=115955747&hash=109211693873739806695714384158356495971&CodigoVerificacao=true
https://projudi.tjgo.jus.br/BuscaArquivoPublico?PaginaAtual=6&Id_MovimentacaoArquivo=115955747&hash=109211693873739806695714384158356495971&CodigoVerificacao=true
https://projudi.tjgo.jus.br/BuscaArquivoPublico?PaginaAtual=6&Id_MovimentacaoArquivo=115955747&hash=109211693873739806695714384158356495971&CodigoVerificacao=true
http://portal.tjpr.jus.br/jurisprudencia/j/4100000011965311/Ac%C3%B3rd%C3%A3o-0085555-92.2018.8.16.0014
http://portal.tjpr.jus.br/jurisprudencia/j/4100000011965311/Ac%C3%B3rd%C3%A3o-0085555-92.2018.8.16.0014
http://busca.tjsc.jus.br/jurisprudencia/html.do?q=&only_ementa=&frase=&id=AABAg7AAHAAOsJkAAC&categoria=acordao_5
http://busca.tjsc.jus.br/jurisprudencia/html.do?q=&only_ementa=&frase=&id=AABAg7AAHAAOsJkAAC&categoria=acordao_5

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Agravo de Instrumento n.2239626-
47.2019.8.26.0000. Relator Desembargador Luis Fernando Nishi, Sdo Paulo, SP, 22 jan. 2020.
Disponivel em:
<https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=13241109&cdForo=0>. Acesso em:
12 maio 2020.

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Agravo de Instrumento n.2262897-
85.2019.8.26.0000. Relator Desembargador Eros Piceli, Sdo Paulo, SP, 9 dez. 2019. Disponivel
em: <https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=13165357&cdForo=0>. Acesso
em: 12 maio 2020.

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Apelacdo Civel n.0015940-
50.8.26.2009. Relatora Desembargadora Cristina Zucchi, Sdo Paulo, SP, 11 nov. 2013.
Disponivel em: <https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=7175846&cdForo=0>,
Acesso em: 03 jun. 2020.

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Apelacdo Civel n.1003056-
44.2017.8.26.0320. Relator Desembargador Airton Pinheiro de Castro, Sdo Paulo, SP, 01 abr.
2020. Disponivel em:
<https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=13450793&cdForo=0>. Acesso em:
01 jun. 2020.

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Apelacdo Civel n.900081-
40.2007.8.26.0100. Relator Desembargador Luiz Antonio Costa, Sdo Paulo, SP, 23 abr. 2015.
Disponivel em: <https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=8394645&cdForo=0>.
Acesso em: 25 maio 2020.

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Apelagdo Civel n.1003223-
66.2019.8.26.0619. Relator Desembargador Hugo Crepaldi, Sdo Paulo, SP, 6 abr. 2020.
Disponivel em:
<https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=13458438&cdForo=0>. Acesso em:
12 maio 2020.


https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=13241109&cdForo=0
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=13165357&cdForo=0
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=7175846&cdForo=0
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=13450793&cdForo=0
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=8394645&cdForo=0
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?cdAcordao=13458438&cdForo=0

BRASIL. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Apelacdo Civel n.1035891-
09.2016.8.26.0001. Relator S& Moreira de Oliveira, Séo Paulo, SP, 9 out. 2019. Disponivel em:
<https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?conversationld=&cdAcordao=12960822&cdForo
=0&uuidCaptcha=sajcaptcha_be474e587b5b44d3af517614fe9121f0&g-recaptcha-
response=03AGdBg261wfVO786xCzS8LGgQKUQMZDY G8ZPkXYesAjAIUHWT _ZM7m4
Sk9uBBKW-RcfhbRE78DfwKs6eB78UMezSKzal pY3UWSIPtgnQ6CCkKXUG-
CAD11BCL5M8VU7Qj81tx1ZbV7a00wKbP10WBO0dpjYDrZlcyQxBX_XOBUNgfvgzkrKy
WIOWGRfdIFelTY3qdaNy8Wr_5Xq7DnctlQKY594ZCCGjvvAalxWI70veWaEevzXxszv3P
mx4W60g4wxVSv3Nr3dy2E_cmz2l0TT2QDIGq9Cnt2sjtzhO90V849JSITEVMATFELXg45ds
1bgENhUapAuZdVBplmurlHeOKwWJIEIIIEMXSFfsw76gk6E8VtIDJhr5F384FoLQ6D1-
Tg5nOIGpFWBLEKN5UNUJSEYyONtBSNKwMu9>. Acesso em: 12 maio 2020.

BRASIL. Tribunal de Justi¢a do Estado de S&o Paulo. Provimento CG n° 37/2013, Modifica
o0 Capitulo XX, do Tomo II, das Normas de Servico da Corregedoria da Justica (Processo
2012/24480). Corregedor Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo Desembargador José Renato
Nalini, Séo Paulo, SP, 28 nov. 2013. Disponivel em:
<https://www.extrajudicial.tjsp.jus.br/pexPtl/visualizarDetalhesPublicacao.do?cdTipopublicac
ao=3&nuSeqpublicacao=145>. Acesso em: 11 maio 2020.

BRASIL. Superior Tribunal de Justica. O equilibrio entre o direito de propriedade e a
convivéncia harménica nos condominios, Noticias, 27 out. 2019. Disponivel em
<http://www.stj.jus.br/sites/portalp/Paginas/Comunicacao/Noticias/O-equilibrio-entre-o-
direito-de-propriedade-e-a-convivencia-harmonica-nos-condominios.aspx>. Acesso em: 09
maio 2020.

COSTA FILHO, Venceslau Tavares; BORGARELLI, Bruno De Avila. A lei da
multipropriedade: pequena anotacdo critica, Migalhas, 11 fev. 2019. Disponivel em
<https://www.migalhas.com.br/depeso/296090/a-lei-da-multipropriedade-pequena-anotacao-
critica>. Acesso em 7 fev. 2020.

DOELLE, Caroline. Lei 13.777, ou Lei da Multipropriedade: o que é, vantagens e aplicaces,
Aurum, 1 set. 2019. Disponivel em <https://www.aurum.com.br/blog/lei-13777-
multipropriedade/>. Acesso em 15 out. 2019.

FERRIANI, Carlos Alberto. Da anticrese legal na multipropriedade, Migalhas, 06 maio 2020.
Disponivel em <https://www.migalhas.com.br/depeso/326191/da-anticrese-legal-na-
multipropriedade>. Acesso em 2 jul. 2020.


https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?conversationId=&cdAcordao=12960822&cdForo=0&uuidCaptcha=sajcaptcha_be474e587b5b44d3af517614fe9121f0&g-recaptcha-response=03AGdBq261wfVO786xCzS8LGgQKUQmZDYG8ZPkXYesAjAluHWT_ZM7m4Sk9uBBKW-RcfhbRE78DfwKs6eB78UMezSKzaLpY3UW5IPtqnQ6CCkKXUG-cAD11BCL5M8VU7Qj81tx1ZbV7a00wKbP10WB0dpjYDrZIcyQxBX_XOBUNgfvqzkrKyWI0wGRfdIFe1TY3qdaNy8Wr_5Xq7DnctlQKY594ZCCGjvvAalxWl70veWaEevzXxszv3Pmx4W6og4wxVSv3Nr3y2E_cm2l0TT2QDIGq9Cnt2sjtzhO9OV849JSiTEVmAftELxq45ds_1bqENhUapAuZdVBp1mur1He0KwJEiI1EMXSFfsw76gk6E8VtJDJhr5F384FoLQ6D1-Tq5nOlGpFwBL6Kn5UhUJsEy0NtB5NKwMu9A
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?conversationId=&cdAcordao=12960822&cdForo=0&uuidCaptcha=sajcaptcha_be474e587b5b44d3af517614fe9121f0&g-recaptcha-response=03AGdBq261wfVO786xCzS8LGgQKUQmZDYG8ZPkXYesAjAluHWT_ZM7m4Sk9uBBKW-RcfhbRE78DfwKs6eB78UMezSKzaLpY3UW5IPtqnQ6CCkKXUG-cAD11BCL5M8VU7Qj81tx1ZbV7a00wKbP10WB0dpjYDrZIcyQxBX_XOBUNgfvqzkrKyWI0wGRfdIFe1TY3qdaNy8Wr_5Xq7DnctlQKY594ZCCGjvvAalxWl70veWaEevzXxszv3Pmx4W6og4wxVSv3Nr3y2E_cm2l0TT2QDIGq9Cnt2sjtzhO9OV849JSiTEVmAftELxq45ds_1bqENhUapAuZdVBp1mur1He0KwJEiI1EMXSFfsw76gk6E8VtJDJhr5F384FoLQ6D1-Tq5nOlGpFwBL6Kn5UhUJsEy0NtB5NKwMu9A
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?conversationId=&cdAcordao=12960822&cdForo=0&uuidCaptcha=sajcaptcha_be474e587b5b44d3af517614fe9121f0&g-recaptcha-response=03AGdBq261wfVO786xCzS8LGgQKUQmZDYG8ZPkXYesAjAluHWT_ZM7m4Sk9uBBKW-RcfhbRE78DfwKs6eB78UMezSKzaLpY3UW5IPtqnQ6CCkKXUG-cAD11BCL5M8VU7Qj81tx1ZbV7a00wKbP10WB0dpjYDrZIcyQxBX_XOBUNgfvqzkrKyWI0wGRfdIFe1TY3qdaNy8Wr_5Xq7DnctlQKY594ZCCGjvvAalxWl70veWaEevzXxszv3Pmx4W6og4wxVSv3Nr3y2E_cm2l0TT2QDIGq9Cnt2sjtzhO9OV849JSiTEVmAftELxq45ds_1bqENhUapAuZdVBp1mur1He0KwJEiI1EMXSFfsw76gk6E8VtJDJhr5F384FoLQ6D1-Tq5nOlGpFwBL6Kn5UhUJsEy0NtB5NKwMu9A
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?conversationId=&cdAcordao=12960822&cdForo=0&uuidCaptcha=sajcaptcha_be474e587b5b44d3af517614fe9121f0&g-recaptcha-response=03AGdBq261wfVO786xCzS8LGgQKUQmZDYG8ZPkXYesAjAluHWT_ZM7m4Sk9uBBKW-RcfhbRE78DfwKs6eB78UMezSKzaLpY3UW5IPtqnQ6CCkKXUG-cAD11BCL5M8VU7Qj81tx1ZbV7a00wKbP10WB0dpjYDrZIcyQxBX_XOBUNgfvqzkrKyWI0wGRfdIFe1TY3qdaNy8Wr_5Xq7DnctlQKY594ZCCGjvvAalxWl70veWaEevzXxszv3Pmx4W6og4wxVSv3Nr3y2E_cm2l0TT2QDIGq9Cnt2sjtzhO9OV849JSiTEVmAftELxq45ds_1bqENhUapAuZdVBp1mur1He0KwJEiI1EMXSFfsw76gk6E8VtJDJhr5F384FoLQ6D1-Tq5nOlGpFwBL6Kn5UhUJsEy0NtB5NKwMu9A
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?conversationId=&cdAcordao=12960822&cdForo=0&uuidCaptcha=sajcaptcha_be474e587b5b44d3af517614fe9121f0&g-recaptcha-response=03AGdBq261wfVO786xCzS8LGgQKUQmZDYG8ZPkXYesAjAluHWT_ZM7m4Sk9uBBKW-RcfhbRE78DfwKs6eB78UMezSKzaLpY3UW5IPtqnQ6CCkKXUG-cAD11BCL5M8VU7Qj81tx1ZbV7a00wKbP10WB0dpjYDrZIcyQxBX_XOBUNgfvqzkrKyWI0wGRfdIFe1TY3qdaNy8Wr_5Xq7DnctlQKY594ZCCGjvvAalxWl70veWaEevzXxszv3Pmx4W6og4wxVSv3Nr3y2E_cm2l0TT2QDIGq9Cnt2sjtzhO9OV849JSiTEVmAftELxq45ds_1bqENhUapAuZdVBp1mur1He0KwJEiI1EMXSFfsw76gk6E8VtJDJhr5F384FoLQ6D1-Tq5nOlGpFwBL6Kn5UhUJsEy0NtB5NKwMu9A
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?conversationId=&cdAcordao=12960822&cdForo=0&uuidCaptcha=sajcaptcha_be474e587b5b44d3af517614fe9121f0&g-recaptcha-response=03AGdBq261wfVO786xCzS8LGgQKUQmZDYG8ZPkXYesAjAluHWT_ZM7m4Sk9uBBKW-RcfhbRE78DfwKs6eB78UMezSKzaLpY3UW5IPtqnQ6CCkKXUG-cAD11BCL5M8VU7Qj81tx1ZbV7a00wKbP10WB0dpjYDrZIcyQxBX_XOBUNgfvqzkrKyWI0wGRfdIFe1TY3qdaNy8Wr_5Xq7DnctlQKY594ZCCGjvvAalxWl70veWaEevzXxszv3Pmx4W6og4wxVSv3Nr3y2E_cm2l0TT2QDIGq9Cnt2sjtzhO9OV849JSiTEVmAftELxq45ds_1bqENhUapAuZdVBp1mur1He0KwJEiI1EMXSFfsw76gk6E8VtJDJhr5F384FoLQ6D1-Tq5nOlGpFwBL6Kn5UhUJsEy0NtB5NKwMu9A
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?conversationId=&cdAcordao=12960822&cdForo=0&uuidCaptcha=sajcaptcha_be474e587b5b44d3af517614fe9121f0&g-recaptcha-response=03AGdBq261wfVO786xCzS8LGgQKUQmZDYG8ZPkXYesAjAluHWT_ZM7m4Sk9uBBKW-RcfhbRE78DfwKs6eB78UMezSKzaLpY3UW5IPtqnQ6CCkKXUG-cAD11BCL5M8VU7Qj81tx1ZbV7a00wKbP10WB0dpjYDrZIcyQxBX_XOBUNgfvqzkrKyWI0wGRfdIFe1TY3qdaNy8Wr_5Xq7DnctlQKY594ZCCGjvvAalxWl70veWaEevzXxszv3Pmx4W6og4wxVSv3Nr3y2E_cm2l0TT2QDIGq9Cnt2sjtzhO9OV849JSiTEVmAftELxq45ds_1bqENhUapAuZdVBp1mur1He0KwJEiI1EMXSFfsw76gk6E8VtJDJhr5F384FoLQ6D1-Tq5nOlGpFwBL6Kn5UhUJsEy0NtB5NKwMu9A
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?conversationId=&cdAcordao=12960822&cdForo=0&uuidCaptcha=sajcaptcha_be474e587b5b44d3af517614fe9121f0&g-recaptcha-response=03AGdBq261wfVO786xCzS8LGgQKUQmZDYG8ZPkXYesAjAluHWT_ZM7m4Sk9uBBKW-RcfhbRE78DfwKs6eB78UMezSKzaLpY3UW5IPtqnQ6CCkKXUG-cAD11BCL5M8VU7Qj81tx1ZbV7a00wKbP10WB0dpjYDrZIcyQxBX_XOBUNgfvqzkrKyWI0wGRfdIFe1TY3qdaNy8Wr_5Xq7DnctlQKY594ZCCGjvvAalxWl70veWaEevzXxszv3Pmx4W6og4wxVSv3Nr3y2E_cm2l0TT2QDIGq9Cnt2sjtzhO9OV849JSiTEVmAftELxq45ds_1bqENhUapAuZdVBp1mur1He0KwJEiI1EMXSFfsw76gk6E8VtJDJhr5F384FoLQ6D1-Tq5nOlGpFwBL6Kn5UhUJsEy0NtB5NKwMu9A
https://esaj.tjsp.jus.br/cjsg/getArquivo.do?conversationId=&cdAcordao=12960822&cdForo=0&uuidCaptcha=sajcaptcha_be474e587b5b44d3af517614fe9121f0&g-recaptcha-response=03AGdBq261wfVO786xCzS8LGgQKUQmZDYG8ZPkXYesAjAluHWT_ZM7m4Sk9uBBKW-RcfhbRE78DfwKs6eB78UMezSKzaLpY3UW5IPtqnQ6CCkKXUG-cAD11BCL5M8VU7Qj81tx1ZbV7a00wKbP10WB0dpjYDrZIcyQxBX_XOBUNgfvqzkrKyWI0wGRfdIFe1TY3qdaNy8Wr_5Xq7DnctlQKY594ZCCGjvvAalxWl70veWaEevzXxszv3Pmx4W6og4wxVSv3Nr3y2E_cm2l0TT2QDIGq9Cnt2sjtzhO9OV849JSiTEVmAftELxq45ds_1bqENhUapAuZdVBp1mur1He0KwJEiI1EMXSFfsw76gk6E8VtJDJhr5F384FoLQ6D1-Tq5nOlGpFwBL6Kn5UhUJsEy0NtB5NKwMu9A
https://www.extrajudicial.tjsp.jus.br/pexPtl/visualizarDetalhesPublicacao.do?cdTipopublicacao=3&nuSeqpublicacao=145
https://www.extrajudicial.tjsp.jus.br/pexPtl/visualizarDetalhesPublicacao.do?cdTipopublicacao=3&nuSeqpublicacao=145
http://www.stj.jus.br/sites/portalp/Paginas/Comunicacao/Noticias/O-equilibrio-entre-o-direito-de-propriedade-e-a-convivencia-harmonica-nos-condominios.aspx
http://www.stj.jus.br/sites/portalp/Paginas/Comunicacao/Noticias/O-equilibrio-entre-o-direito-de-propriedade-e-a-convivencia-harmonica-nos-condominios.aspx
https://www.migalhas.com.br/depeso/296090/a-lei-da-multipropriedade-pequena-anotacao-critica
https://www.migalhas.com.br/depeso/296090/a-lei-da-multipropriedade-pequena-anotacao-critica
https://www.aurum.com.br/blog/lei-13777-multipropriedade/
https://www.aurum.com.br/blog/lei-13777-multipropriedade/
https://www.migalhas.com.br/depeso/326191/da-anticrese-legal-na-multipropriedade
https://www.migalhas.com.br/depeso/326191/da-anticrese-legal-na-multipropriedade

JORNAL, Redacéo Brasilturis. FGV: timeshare ja fatura R$ 3,4 bilhées em 2019. Brasilturis,
15 jun. 2019. Disponivel em <https://brasilturis.com.br/fgv-timeshare-34-bilhoes-2019/>.
Acesso em 6 fev. 2020.

MELO, Marcelo Augusto Santana de. Multipropriedade Imobiliaria. Instituto de Registro
Imobiliario do Brasil, 04 abr. 2007. Disponivel em
<https://www.irib.org.br/boletins/detalhes/660>. Acesso em 1 fev. 2020.

MENDONCA, Marcos. Multipropriedade e a revolucdo no mercado imobiliario. Colégio
Notarial do Brasil, Se¢do Sao Paulo, 27 jan. 2020. Disponivel em
<https://www.cnbsp.org.br/index.php?pG=X191eGliZV9ub3RpY 2lhcw==&in=MTkyMDM=
>, Acesso em 11 maio 2020.

OLIVEIRA, Carlos Eduardo Elias de. Anélise Detalhada da Multipropriedade no Brasil apos a
Lein®13.777/2018: Pontos Polémicos e Aspectos de Registros Publicos, Gen Juridico, 21 mar.
2019. Disponivel em <http://genjuridico.com.br/2019/03/21/analise-detalhada-da-
multipropriedade-no-brasil-apos-a-lei-no-13-777-2018-pontos-polemicos-e-aspectos-de-
registros-publicos/>. Acesso em 14 maio 2020.

QUINAN, Paula Veit. A Multipropriedade e o Processo Civil. Um ensaio sobre a aplicagéo das
regras processuais, Instituto Brasileiro de Direito, 27 set. 2019. Disponivel em
<https://www.ibijus.com/blog/472-a-multipropriedade-e-o0-processo-civil>. Acesso em 6 maio
2020.

SANTOS, Aline Cecilia Alexandrina Bezerra dos. Multipropriedade Imobiliaria e a
Concretizacdo da funcdo social na garantia do acesso a moradia de lazer. Publica Direito.
Disponivel em <http://www.publicadireito.com.br/artigos/?cod=6a0143100dc16755>. Acesso
em 14 maio 2020.

SCHMIDT, Andrea Sales Santiago. Multipropriedade Imobiliaria no Brasil: Uma analise a luz
da funcdo social no contexto da constitucionalizagdo do Direito Civil. XXVI Congresso
Nacional do Conpedi S&o Luis-MA, Direito Civil Constitucional (2017), Conpedi, 15 nov.
2017. Disponivel em


https://brasilturis.com.br/fgv-timeshare-34-bilhoes-2019/
https://www.irib.org.br/boletins/detalhes/660
https://www.cnbsp.org.br/index.php?pG=X19leGliZV9ub3RpY2lhcw==&in=MTkyMDM=
https://www.cnbsp.org.br/index.php?pG=X19leGliZV9ub3RpY2lhcw==&in=MTkyMDM=
http://genjuridico.com.br/2019/03/21/analise-detalhada-da-multipropriedade-no-brasil-apos-a-lei-no-13-777-2018-pontos-polemicos-e-aspectos-de-registros-publicos/
http://genjuridico.com.br/2019/03/21/analise-detalhada-da-multipropriedade-no-brasil-apos-a-lei-no-13-777-2018-pontos-polemicos-e-aspectos-de-registros-publicos/
http://genjuridico.com.br/2019/03/21/analise-detalhada-da-multipropriedade-no-brasil-apos-a-lei-no-13-777-2018-pontos-polemicos-e-aspectos-de-registros-publicos/
https://www.ibijus.com/blog/472-a-multipropriedade-e-o-processo-civil
http://www.publicadireito.com.br/artigos/?cod=6a0143100dc16755

<http://conpedi.danilolr.info/publicacoes/27ixgmd9/n29p82p2/ulof05SmE6512F3Q0.pdf>.
Acesso em 14 maio 2020.

SCHREIBER, Anderson. Multipropriedade Imobiliaria e a Lei 13.777/18, Jusbrasil, 17 jan.
20109. Disponivel em
<https://flaviotartuce.jusbrasil.com.br/artigos/664096447/multipropriedade-imobiliaria-e-a-
lei-13777-18>. Acesso em 6 fev. 2020.

SECOVI-SP, Assessoria de Comunicacdo. Manual de Melhores Praticas para
Multipropriedades Turisticas é lancado durante a Convencéao Secovi 2019, Secovi-SP, 27 ago.
2019. Disponivel em <https://www.secovi.com.br/noticias/manual-de-melhores-praticas-para-
multipropriedades-turisticas-e-lancado-durante-a-convencao-secovi-2019/14373>. Acesso em
6 fev. 2020.

SECOVI-SP, Manual de melhores praticas para multipropriedades turisticas, Secovi-SP, 27
ago. 2019. Disponivel em <http://www.secovi.com.br/downloads/url/2463>. Acesso em 6 fev.
2020.

TEPEDINO, Gustavo. A multipropriedade e a retomada do mercado imobiliario, Revista
Consultor Juridico, 30 jan. 2019. Disponivel em <https://www.conjur.com.br/2019-jan-
30/tepedino-multipropriedade-retomada-mercado-imobiliario>. Acesso em 14 maio 2020.

VENOSA, Silvio de Salvo. Multipropriedade (time sharing). Migalhas, 11 fev. 2019.
Disponivel em <https://www.migalhas.com.br/depeso/295907/multipropriedade-time-
sharing>. Acesso em 14 fev. 2020.


http://conpedi.danilolr.info/publicacoes/27ixgmd9/n29p82p2/u1of05mE6512F3Q0.pdf
https://flaviotartuce.jusbrasil.com.br/artigos/664096447/multipropriedade-imobiliaria-e-a-lei-13777-18
https://flaviotartuce.jusbrasil.com.br/artigos/664096447/multipropriedade-imobiliaria-e-a-lei-13777-18
https://www.secovi.com.br/noticias/manual-de-melhores-praticas-para-multipropriedades-turisticas-e-lancado-durante-a-convencao-secovi-2019/14373
https://www.secovi.com.br/noticias/manual-de-melhores-praticas-para-multipropriedades-turisticas-e-lancado-durante-a-convencao-secovi-2019/14373
http://www.secovi.com.br/downloads/url/2463
https://www.conjur.com.br/2019-jan-30/tepedino-multipropriedade-retomada-mercado-imobiliario
https://www.conjur.com.br/2019-jan-30/tepedino-multipropriedade-retomada-mercado-imobiliario
https://www.migalhas.com.br/depeso/295907/multipropriedade-time-sharing
https://www.migalhas.com.br/depeso/295907/multipropriedade-time-sharing

