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Nesta data, fagco os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Renata Gomes Casanova de Oliveira e Castro

Em 22/06/2020

Deciséo

Trata-se de requerimento de tutela de urgéncia formulada pelo condominio autor em face dos
conddminos indicados no polo passivo.

Sustenta que, em 20 de margo de 2020, acatando orientacdes das autoridades sanitarias para o
combate ao COVID-19, a sindica estabeleceu regras para uso das areas comuns, dentre as quais
constava a suspensao do acesso dos condbminos as areas sociais e de lazer, como sauna,
playground, piscina, academia e saldo de festas, e comunicou os moradores através de mensagens
eletrbnicas e circulares afixadas nos elevadores e areas comuns.

Relata que foi imediatamente questionada acerca da legitimidade de tais determinacgfes,
especificamente pelos moradores das unidades 201, 701, 504 e 304. Narra que, no dia seguinte,
um dos condéminos sugeriu que as medidas adotadas fossem submetidas a uma votacao virtual a
fim de suprir a suspensao das assembleias, o que foi rechacado pela sindica.

Informa que, alguns dias mais tarde, os moradores dos apartamentos 103, 201, 204, 304, 504 e 701
comecgaram a se reunir na garagem, com a presenca das criancas, em algumas ocasides, levando
petiscos e bebidas, e também passaram a perturbar os funcionarios da portaria, a fim de verificar se
as ligacdes que entravam seriam da sindica reclamando dos moradores em questao. Aduz que
também passaram a seguir os funcionarios quando realizavam entregas de envelopes e
encomendas e a observar 0s vigias noturnos.
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Afirma que os encontros na garagem passaram a ser diarios, e as criancas passaram a levar
bicicletas e velocipedes e correr no estacionamento, muito embora o condominio ja houvesse
emitido circular em janeiro do ano corrente destacando a proibicdo de utilizar o espaco para
brincadeiras.

Assevera que, nos dias 27 e 30 de marco e 7 e 9 de abril, o condémino Felipe, do apartamento 304,
rompeu a interdicdo do playground para brincar com a filha e/ou fazer ginastica, o que foi registrado
no livro de ocorréncias do condominio, sendo que, apds cada uso indevido, o playground era
novamente interditado.

Reporta que, no dia 12/04/20, os moradores das unidades 103, 201, 204, 304, 504, 604, 701 e 804
desceram para garagem e playground, sendo certo que as criancas das unidades 204, 504 e 604,
que neste dia estavam desacompanhadas, colaram outros informativos por cima dos avisos do
condominio, assinados como "administracdo"”, e que outros papeis foram colados por toda a
garagem, entrada do hall, portas dos elevadores e portas de passagem, o que foi objeto de
reclamacao de outros condéminos.

Narra que, a medida que a sindica retirava tais papeis, outros eram colados, até que rasgaram todos
os informativos do condominio e os colaram rasgados nos elevadores, o que ocorria enquanto 0s
adultos que estavam com eles na garagem permaneciam sentados, bebendo cerveja e
conversando.

Informa que as criangas arrebentaram todas as fitas de isolamento do play, colocaram uma mesa
com vdrias cadeiras em volta e uma cadeira em cima da mesa, e chegaram a tentar colocar um
papel tampando a camera de seguranca, mas ndo conseguiram; que voltaram ao play cerca de trés
vezes, inclusive descendo com bola de futebol e bicicletas, enquanto criangas mais novas ficavam
com os pais ha reunido na garagem.

Aduz que, nos dias 14 e 16 de abril, 0 morador da unidade 304 rompeu novamente as fitas de
isolamento do play, assim como fizeram os moradores de outras unidades nos dias seguintes.

Relata que enviou notificagbes aos conddminos pelas infragbes, mas as invasdes as areas de lazer
continuaram nos dias seguintes, até que as notificagBes foram enviadas por meio eletrénico no dia
29 de abiril, o que fez cessar o problema por cerca de 10 dias. Afirma, porém, que as invasfes as
areas de lazer recomecaram e se estendem até os dias atuais, tendo sido emitidas multas, sem
éxito em coibir o comportamento dos condéminos.

Postula tutela de urgéncia para determinar que os réus se abstenham de adentrar e/ou fazer uso
das éareas de lazer do condominio que foram interditadas, bem como de violar as interdigbes de
acesso a referidas areas, enquanto durarem as condigbes de saude publica decorrentes da
pandemia de COVID.

DECIDO.

Em primeiro lugar, determino ao condominio autor que apresente os videos indicados pelos links
em midia (pendrive) a ser acautelada no cartério deste juizo tédo-logo seja viabilizado o atendimento
ao publico.

Os videos em questao serdo relevantes ndo apenas para este juizo, mas também para o Tribunal
de Justica (em caso de interposicdo de agravo de instrumento e apelacao por qualquer das partes)
e possivelmente também para os Tribunais Superiores, de modo que o conteddo das midias
indicadas as fls. 164/182 devera ser preservado por tempo indeterminado. Isto ndo é possivel
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guando a parte disponibiliza a oitiva do audio através de um link, pois o Judiciario ndo possui
ingeréncia sobre a manutencéo do arquivo online, tampouco pode assegurar que 0 mesmo hao seja
adulterado. Deste modo, determino a vinda dos videos mencionados pelo autor em meio fisico (CD
de audio ou pendrive), a ser acautelado em cartério em tantas vias quantas forem os réus, mais
uma, que ficara a disposicéo exclusiva do juizo. A midia podera ser retirada pela parte contraria para
conhecimento de seu teor pelo prazo de 10 dias, devendo ser restituida ao cartério, uma vez findo
0 prazo.

Sem prejuizo, tendo em vista que o atendimento presencial no Férum esta vedado, autorizo a
utilizacdo dos links, apenas enquanto inviavel o cumprimento do acima determinado.

Passo a analise do pleito liminar.

Através do Decreto n°. 46.984, de 20 de marco de 2020, o Governo do Estado do Rio de Janeiro
decretou o estado de calamidade publica em decorréncia da epidemia de Coronavirus (COVID19).
Desde entdo, inUmeros decretos e leis estaduais foram editados com a finalidade de regulamentar
as medidas sanitarias tendentes a preservar a saude coletiva, destacando-se, para os fins deste
processo, a Lei estadual 8836/20.

Assim dispdem os artigos 2°, 4° e 5° de mencionado diploma legal:

Art. 2° Visando evitar a propagacdo do contagio do novo Coronavirus, ficam recomendados e

autorizados os condominios edilicios, sem prejuizo do disposto nas normas proprias ja baixadas

pelo Poder Executivo, enquanto durar o estado de calamidade publica por conta do novo

coronavirus:

| - apromover a interdi¢cdo de dreas comuns de uso comum, dentre as quais salées de festas,bares,
playgrounds, patios, parques infantis, piscinas, saunas, espacos de ginastica, academias e
quadras de quaisquer esportes;

Il - a ndo realizar assembleias gerais por meio materialmente presencial;

IlI- ofertar equipamento de protecéo individual (EPI) aos trabalhadores e trabalhadoras queprestam
servicos diretos ou terceirizados.

()

Art. 4° Enquanto vigorar o estado de calamidade publica, ficam as autoridades sanitarias estaduais

autorizadas a fiscalizar e a proibir a utilizagdo nociva, em termos de salde publica, de areas comuns

nos condominios edificios.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, com vigéncia enquanto perdurar as

restricdes previstas nos atos do Poder Executivo em relagdo a COVID-19.

A lei em comento confere respaldo legal a atuacdo do condominio, através de sua sindica, para
promover a interdicdo temporaria das areas sociais e de lazer, cuja utilizagdo nédo é essencial e,
atualmente, pode acarretar risco ndo apenas aos usuarios, mas a toda a coletividade de moradores
e funcionarios do edificio.

Com efeito, a utilizacdo do playground, ainda que se pretenda de forma consciente e sem
aglomeracéo (o que ndo parece ter sido observado, conforme imagens de fl. 17, por exemplo),
acarreta maior circulacdo de condéminos e criancas nos elevadores e corredores, e demandam
manutencdo do espaco pelos funcionarios do condominio (para limpeza e organizacdo do espaco
apos sua utilizacdo), que também ficam expostos ao risco de contagio de COVID caso o espaco
seja utilizado por algum portador do virus.

Também é inadequada a utilizacdo da garagem para reunido de condéminos e brincadeiras infantis,
seja pelo risco a seguranga dos frequentadores, seja pelo risco de dano ao patrimdénio de quem
estacionou seu veiculo no local.
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As circulares de fls. 83/84 registram a limitagdo imposta pelo condominio, representado por sua
sindica, nos limites da Lei mencionada. Ja as imagens inseridas no corpo da inicial, bem como as
notificagcdes enviadas e multas aplicadas pelo condominio autor aos réus (fls. 95/150 e 151/163) e
as respostas registradas no livro do condominio (fls. 86/90) sugerem que os moradores indicados
no polo passivo discordaram da determinacdo da administracdo e continuaram a utilizar o espaco
comum em dissonéancia do que fora estabelecido em prol do bem comum.

Deve ser consignado que as limitac8es ao direito de propriedade séo excepcionais, mas, neste caso,
amparadas em lei especifica e justificadas com base no direito de vizinhanca, que visa a tutela da
seguranca, da salde e da salubridade dos moradores ou ocupantes de um determinado espaco
social, 0 qual é composto nao apenas por pessoas jovens e saudaveis.

A observancia as limitacbes decorrentes da "quarentena" compulséria, embora extremamente
inconvenientes, impde-se em beneficio da coletividade - seja reduzindo a sobrecarga de hospitais,
seja poupando vizinhos vulneraveis do contagio involuntario.

Isto posto, presentes a verossimilhanca das alegacdes autorais e evidenciado o risco a salde dos
conddbminos, funcionarios e frequentadores do condominio autor, DEFIRO A TUTELA DE
URGENCIA para determinar aos réus que se abstenham de adentrar e de utilizar as areas sociais
e de lazer, como sauna, playground, piscina, academia e salédo de festas e de violar as interdi¢ces
a referidos espacos enquanto vigorar o estado de calamidade no Estado do Rio de Janeiro, sob
pena de multa de R$ 2.000 (dois mil reais) por infragdo.

Citem-se e intimem-se por OJA de plantdo, solicitando ao sr. OJA que qualifique os réus a medida
que os intimar.

Caso haja interesse em audiéncia de concilia¢éo, esta sera designada futuramente, apds o retorno
da rotina administrativa, sem qualquer interferéncia no prazo para apresentacao de resposta.

Rio de Janeiro, 26/06/2020.

Renata Gomes Casanova de Oliveira e Castro - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz
Renata Gomes Casanova de Oliveira e Castro

Em / /

Cadigo de Autenticagdo: 4UNS.ID7D.92Z2Y.GTZ2

Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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